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Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej

w Rogaznie

Czes¢ |. Postanowienia ogolne

§ 1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Rogaie zwana dalej ,Spotdzielgii dziata na mocy ustawy
z dnia 16 wrzénia 1982r. - Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 2017.1568)awy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 8%5) oraz niniejszego Statutu.

§ 2.

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem niangizonej liczby osob, o zmiennym
sktadzie osobowym.

2. Terenem dziatania Spétdzielni jest miasto i gmiRogadno, a siedzip wtadz jest miasto
Rogazno.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.
Majatek Spotdzielni jest prywatnwlasndacia jej cztonkow.
§ 4.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb nk@siowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom sametdzch lokali mieszkalnych, a ta&
lokali o innym przeznaczeniu oraz prowadzenie gdapa zasobami mieszkaniowymi
polegajcej na podejmowaniu wszelkich dziatawigzanych z eksploatagcj Spotdzielnia
moze prowadz dziatalng¢ spoteczp i oswiatowo-kultural na rzecz swoich cztonkow
i ich srodowiska.

2. Przedmiotem dziataldoi Spoétdzielni jest:
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1) kupno i sprzedanieruchomeéci na wtasny rachunek (kod PKD 68.10.2)
2) wynajem i zarzdzanie nieruchonsgiami wtasnymi

lub dziezawionymi (kod PKD 68.20.2)
3) posrednictwo w obrocie nieruchorddami (kod PKD 68.31.2)
4) zarzdzanie nieruchonsgiami wykonywane na zlecenie (kod PKD 68.32.2)
5) roboty budowlane zwrzane ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych i nie mieszkalnych (kod PKD 4120
6) roboty zwhzane z budowrurocihgow przesytowych i

sieci rozdzielczych (kod PKD 42.21.2)
7) roboty zwhzane z budowpozostatych obiektow iynierii

ladowej i wodnej, gdzie indziej nieklasyfikowane o(kPKD 42.99.7)
8) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gadueiej

nieklasyfikowane (kod PKD 43.99.7)
9) pozostata dziatalréé rozrywkowa i rekreacyjna (kod PKD 93.29.2)

3. Spotdzielnia realizuje swoje cele poprzez:

1) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymalboki wytkowymi i garaami
oraz zargdzanie majtkiem wkasnym i powierzonym;

2) nabywanie potrzebnych terenéw na wiagnab w uzytkowanie wieczyste;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiena rzecz cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajjch s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowieai rzecz cztonkow oghinej
wiasndci znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udziatu we wspoétwiasobw garaach
wielostanowiskowych;

5) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych wu gedzeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnéci tych domow;

6) udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nkdynkéw mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych;

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowariub sprzedsy
znajdupcych sé w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali imnym
przeznaczeniu;

8) oddawanie do okresowegaywania, na podstawie umowy najmu lokali o ctomym
standardzie;

9) prowadzenie zaktadéw remontowo-budowlanych i prefiyggomocniczej;

10)prowadzenie klubow kulturalnosaiatowych, organizowanie dziatalém zespotoéw
artystycznych i kétek zainteresoiva

4. Spoétdzielnia mee réwniez na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia ggoidjng niz
okreslong w ust. 2 dzialaln& gospodarcz w oparciu 0 obowizujace przepisy prawa,

a take tworzy Spotdzielnie osob prawnych oraz spotki prawa hawdbo i cywilnego,

jezeli dziatalng¢ taka zwgzana jest z realizacpelu okrélonego w ust. 1.

5. Spotdzielnia mee tworzy i przystpowa do organizacji gospodarczych, stowarzysze

fundacji itp. dla realizacji celu okilonego w § 4 ust. 1.



Czesé 1l. Cztonkowie ich prawa i obowigzki

Rozdziat |. Powstanie cztonkostwa

§ 5.

1. Czlonkiem spdétdzielni jest osoba fizyczna, &by nie miata zdolngi do czynnéci

prawnych albo miata ograniczpadolna¢ do czynnéci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie praveolakalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasiemwe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowieniecbdej wiasnéci lokalu, zwane dalej
"ekspektatyw wtasndgci”.

2. Czionkami Spoétdzielni $ oboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jeeli wspdlnie ubiegaj sie 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo albo prawa oglonej
wiasndci lokalu.

3. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorejyplaguje spotdzielcze wiastmowe
prawo do lokalu lub ekspektatywy prawa wiasno Osobie tej nie przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne

4. Czionkiem Spoétdzielni mee by osoba, ktora nabyta prawo ednej wtasnéci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spotdirie przystuguje roszczenie
0 przygcie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Dla realizagszczenia o przygie w poczet
Spoétdzielni konieczne jest ztenie deklaracji cztonkowskiej w formie pisemne;j.

5. Osoba, ktéra nabyla prawo etinej wiasnéci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

§ 6.

1. Czionkostwo w Spotdzielni powstaje z chavil

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczeg@mtdoskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasém;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego widsimwego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy O ustanowienie spoétdzielczego lalskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jeeli cztonkostwo nie zostato nabyte wéae;

5) uptywu terminu jednego roku w przypadku wyggcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu oraz ztenia pisemnego zapewnienia 0 gotégi@awarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego przez
jedrg z 0sOb uprawnionych w terminie jednego roku poszy od chwili
wygasniecia prawa, chybaze decyzg w niniejszej sprawie podejmujeadd bydz
Spéidzielnia zgodnie postanowieniami ustawy.



§7.

. Jezeli spotdzielcze wiasrssiowe prawo do lokalu, prawo agimej wtasnéci lokalu albo
ekspektatywa wiassoi naley do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni e by tylko
jedna z nich, chybze przystuguje ono wspdlnie niahkom.

. W przypadku zgtoszenia ¢sikilku uprawnionych rozstrzygagd w pos¢powaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczormgez spotdzielwi terminu
wystgpienia do sdu, nie dhiszego ni 12 miesgcy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Do czasu rozstrzygetia do kogo naley spotdzielcze whasrsgiowe prawo do lokalu,
prawo odgbnej wiasnéci lokalu albo ekspektatywa wiasiod osoby uprawnione mag
wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu wykonywania upradwnig/nikajgcych
z cztonkostwa w spoétdzielni.

§ 8.

. Zarzad Spotdzielni dokonuje wpisu do rejestru cztonkd.tym fakcie zawiadamia
si¢ osolg, ktorej ten wpis dotyczy.

. Rejestr czlonkéw zawiera:

1) ich imiona i nazwiska (w odniesieniu do 0s6b prggim— ich nazw);

2) miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do 0os6b pratvayich siedzib);

3) nr PESEL,;

4) wysoka¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow;

5) wysokas¢ wniesionych wkitadow, ich rodzaj,zeli 3 to wkiady niepienizne;
6) dak przyjecia w poczet cztonkdw;

7) dak wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania;

8) inne dane przewidziane w Statucie.

§9.
(skreslony)

Rozdziat Il. Prawa i obowigzki cztonkow

§ 10.

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje czynne i biegorawo wyborcze do jej organow.
2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje ponadto praso

1) czynnego udziatu wyciu Spotdzielni i zgtaszaniu wnioskéw w sprawagtigzanych
Z jej dziatalndcig;

2) zadania, w trybie przewidzianym w statucie zgodni@ 21 ust 2 pkt 2, zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w gake obrad oznaczonych spraw;

3) otrzymania odpisu obowgzujacego Statutu i Regulamindw, kopii uchwat organéw
Spotdzielni i protokotéw obrad organdw spoétdzielprptokotéw lustracji, rocznych
sprawozda finansowych oraz faktur i uméw zawieranych prze@idzielne -

z osobami trzecimi; koszty sp@udzania odpiséw i kopii tych dokumentéw z
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wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstastatutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujcy o ich otrzymanie;

4) przeghdania protokotu Walnego Zgromadzenia;

5) przeghdania rejestru cztonkéw Spoétdzielni;

6) przeghdania sprawozda rocznych oraz sprawoziafinansowych i protokotéw
lustracji;

7) zaznajamiania siumowami zawieranymi przez spotdzielzi osobami trzecimi;

8) zaskatania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich nieagam
Z przepisami prawa lub Statutu;

9) odwotywania s} w postpowaniu wewgtrzspoétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i termin&e&slonych w Statucie;

10) korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi,wszelkich urzdzen
i wspolnych pomieszcheSpotdzielni.

3. Spotdzielnia mee odmowé cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lubgk istnieje uzasadniona obawag
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celaatzesgznych z interesem Spotdzielni i
przez
to wyrzadzi Spotdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna iy wyrazona na pimie.
Czionek, ktéremu odméwiono wglu do uméw zawieranych przez Spotdzielra
osobami trzecimi, mae ziazy¢ wniosek do sgdu o zobowizanie Spoétdzielni do
udostpnienia tych uméw. Wniosek nale ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Procedury (zasady) dotygz udosipniania do wgldu dokumentéw wymienionych
w niniejszym paragrafie okfla Rada Nadzorcza.

5. W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, Czionek Spéldi ma prawo korzystania
na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy ekspddsoby udzielage cztonkom
Spétdzielni pomocy prawnej lub pomocy eksperta,spigprawnione do zabierania gtosu.

6. Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty obradyaméw Spétdzielni, a tak protokoty
lustracji i roczne sprawozdanie finansowg gdostpniane na stronie internetowej
Spotdzielni:www.smrogozno.com.pl

§ 11.

Czilonek Spotdzielni jest zobogaany:

1) przestrzegapostanowié Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spitbhi;

2) wnies¢ wymagany wktad na przydzielone mieszkanie wedhagad okrédonych
w Statucie;

3) uiszczé w terminie optaty za azywanie lokalu mieszkalnegozytkowego lub garau;
sptaty kredytu i odsetek;

4) zawiadamia Spoétdzielng o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkoesk
oraz informowanie o zmianach w staniesdiowym osob wspolnie zamieszkaych
z cztonkiem;

5) db& o dobro i rozwo6j Spoétdzielni, 0 poszanowanie jégnia i 0 jego zabezpieczenie;



6) uczestnicz& w pokrywaniu strat spoétdzielni do wysakd zadeklarowanych udziatéw,
o ile zostaty wniesione do dnia 8 wén& 2017 roku;

7) uczestnicz§w pokrywaniu kosztow zwranych z eksploatagcj utrzymaniem
nieruchomeci w czsciach przypadapych na jego lokal,

8) uczestnicz§ w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagji utrzymaniem
nieruchomeéci stanowjcych mienie spotdzielni oraz w zobagwaniach spoétdzielni
z innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodniegtpnowieniami niniejszego statutu.

Rozdziat Ill. Ustanie cztonkostwa
§12.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chyvil
1. wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego;
. Zbycia spotdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
. Zbycia prawa odbnej wkasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie;
. zbycia ekspektatywy wtasia lub udziatu w tym prawie;
. Wygahi¢cia roszczenia 0 ustanowienie spéitdzielczego lokkiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
6. rozwigzania umowy o budogviokalu z osob, ktéra ubiegata sio ustanowienie prawa
odrebnej whasnéci lokalu;
7. wypowiedzenia za jednomiesznym okresem przez ospposiadajcag prawo odebnej
wiasndaci.

a b~ DN

§13.

1. Czionkowi Spoétdzielni posiadggemu prawo odibnej wiasnéci przystuguje prawo
wystgpienia ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie powinno lgydokonane w formie pisemnej pod rygorem ni2wsci.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden mggsi

4. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z chyviliptywu okresu wypowiedzenia dokonanego
przez osob posiadajca prawo odebnej wiasnéci.

w

§ 14.

Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takw przypadkach gdy:

1) wiekszas¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pationych w obgbie danej
nieruchoméci, obliczana wedtug wielkgi udziatbw w nieruchomii wspoinej,
podejmie uchwat ze w zakresie ich praw i obogakdéw oraz zargdu nieruchomécia
wspolg beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 ceari994 r.
o wiasndci lokali.

2) w budynku lub budynkach patonych w ob¢bie danej nieruchondoi zostata
wyodrebniona wiasn& wszystkich lokali, po wyod@bnieniu wtasnéci ostatniego
lokalu.



§ 15.

Jezeli czionkowi przystuguje w danej spétdzielni geej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstaw uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa ¢page dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w rachetej spotdzielni.

§ 16.

Czionka Spotdzielni — oselfizyczrg skresla sk z rejestru czionkow Spotdzielni ze skutkiem
na dzid, w ktorym nasipit jej zgon lub zbycie prawa do lokalu.

§17.

Czilonka Spoétdzielni— oselbprawry skrela sk z rejestru cztonkow Spotdzielni, ze skutkiem
na dzié dokonania tego wykgigenia z widciwego rejestru oséb prawnych lub zbycia prawa
do lokalu.

Rozdziat IV. Posgpowanie wewntrzspotdzielcze.
8§ 18.

1. Od uchwat w sprawach gdzy czionkiem, a Spotdzielpi cztonek meae odwotad
si¢ w postpowaniu wewntrzspotdzielczym.

2. Postpowanie wewantrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne.

3. Od uchwat podjtych w pierwszej instancji przez Zad;, przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej Spotdzielni, natomiast od uchwat ptyajh w pierwszej instancji przez Rad
Nadzorcz przystuguje odwotanie dé/alnego Zgromadzenia.

4. Decyzja drugiej instancji jest w pepbwaniu wewgtrzspotdzielczym ostateczna.
Ostateczna jest rowniedecyzja, od ktorej nie wniesiono w przepisanymmiare
odwotania do wiéciwego organu.

5. Whnioski skierowane do Zagdu powinny by rozpatrywane w terminie 1 migsa od
dnia ich zigenia. Odpowiedzi na wniosek udziela sa pimie zawierggcym pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania w terminie 14 dnidwvia dogczenia pisma.

6. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatrzy odwotanie cztonka w terminie trzech
miesecy od dnia jego wniesienia i dmzy¢ odwotugcemu odpis uchwaty wraz z jego
uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej p@if.

7. Decyzje o przyjciu osob, o ktorych mowa w § 6 Rada Nadzorcza pode w cagu
dwoch miesjcy, a w pozostatych wypadkach wagu trzech miescy od dnia ztaenia
deklaracji. W razie podgia decyzji odmownej, w zawiadomieniu nate pod&
uzasadnienie odmowy oraz pouczenie 0 prawie wmes@lwotania.



8. Od uchwaty Rady Nadzorczej pet§j w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie tregslzi dni od dnia jej poelia,
a jezeli Statut przewiduje jej deczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty nape wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno ¢byozpatrywane na najibzym Walnym
Zgromadzeniu o ile zostato Zone co najmniej trzydziei dni przed jego zwotaniem.

9. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia wraz z jej udaisdiem dogcza s¢ cztonkowi
odwotujgcemu s¢ w terminie 14 dni od dnia jej pagljia.

10.0rgan odwotawczy powinien rozpatizypdwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jeeli op&nienie nie przekracza smiu miesgcy, a odwotujcy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczngciami.

11.W przypadku zaskaenia do 3du uchwaly w pospowaniu wewntrzspoétdzielczym,
postpowanie wewatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Czesé 1ll. Organy Spoétdzielni

Rozdziat I. Postanowienia ogolne
§ 19.

1. Organami Spoétdzielngs
1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarad.

2. Organy Spotdzielni podejmuglecyzje w formie uchwat.

3. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sv gltosowaniu tajnym sgodd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czinlorganu nagpuje take
w gtosowaniu tajnym.

4. Do organow Spotdzielni wymienionych w ust. 1 wdly kandydaci, ktorzy otrzymali
najwieksz liczbe gtosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej gkiszaci gtosbw w wyborach do organdéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéldz uwzgkdnia s¢ tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale. W przypadku rownejcilayjtosow przeprowadza ¢si
ponowne gtosowanie.

6. Tryb zwolywania zebra organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmoia
uchwat okréla Statut oraz regulaminy organéw wskazanych wuStet
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Rozdziat II. Walne Zgromadzenie
8§ 20.

Walne Zgromadzenie jest najagzym organem Spétdzielni.
8§ 21.

1. Zarzd zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz wurok cagu Sz&ciu miesecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzd zwotuje Walne Zgromadzenie taknazadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia sktadane ggkmie Zaradowi Spoétdzielni
Z podaniem celu jego zwotania.

4. Walne Zgromadzenie zwotujegsw takim terminie, aby mogto giono odby w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesieniadania. Jeeli to nie nasgipi zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwjzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszdua Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 22.

1. Zawiadomienie czionkéw Spétdzielni, o czasidgjstu i poradku obrad, nagpuje
na psmie, w sposéb przewidziany w regulaminie, co nagnna dwadzigia jeden dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawidgraczas, miejsce, pagdek obrad oraz informacje
0 miejscu wyldgenia wszystkich sprawozflai projektéw uchwat, ktore dala
przedmiotem obrad oraz informacjp prawie czionka do zapoznaniag S tymi
dokumentami.

§ 23.
Walne Zgromadzenia me podejmowé& uchwaty jedynie w sprawach @bych
porzadkiem obrad podanym do wiadoked w sposOb okrdony w Ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i w statucie.
§ 24.
1. Walne Zgromadzenie jest w@e niezalenie od liczby obecnych na nim osob.

2. Uchwak uwaza st za podgts, jezeli za uchwaj opowiedziata si wickszas¢ liczby
cztonkdéw uczestniegych przez gtosowanie w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 25.

1. Projekty uchwat izagdania zamieszczenia oznaczonych spraw wgodrz obrad Walnego
Zgromadzenia magzgtaszé: Zarzd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekt zgtaszanej
przez cztonkow Spotdzielni uchwaty musidpoparty przez co najmniej 10 cztonkow
Spoétdzielni.

2. Projekty uchwat powinny ywyktadane co najmniej 14 dni przed terminem Watneg
Zgromadzenia.

3. Czionkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izagdania w terminie do 15 dnia przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 26.

1. Kademu czionkowi przystuguje prawo do zgtaszania gepk do projektéw uchwat
na psmie, nie péniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

2. Zarad jest zobowgzany do przygotowania pod wedem formalnym i przedienia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchvpaiprawek.

§ 27.

1. Prezydium Walnego Zgromadzenia skiada gi przewodniczcego, jego zaspcy
i sekretarza wybieranych przez Walne Zgromadze@donkowie Zarzdu nie mog
wchodzé w sktad Prezydium.
2. Walne Zgromadzenie wybiera z grona cztonkow:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacypw sktadzie nie mniejszym B osobowym, ktorej
zadaniem jest:
a) ustalenie liczby cztonkéw uczestnjcgch w Walnym Zgromadzeniu, zbadanie
waznosci ich mandatéw oraz stwierdzenie prawomaonoobrad i zdolnéci
do podejmowania uchwat,
b) techniczne przeprowadzenie gtosawa
c) obliczenie i ogtoszenie wynikéw gtosowania,
2) Komisg Wnioskowy w sktadzie nie mniejszym B osobowym dla
rozpatrzenia pod wzgllem formalnym i rzeczowym, zgtoszonych podczas A&in
Zgromadzenia wnioskoéw, ich upgdkowania i ewentualnej korekty redakcyjnej oraz
przediazenia ich odpowiednim organom Spotdzielni,
3) Komisg Statutowg w sktadzie nie mniejszym hB osobowym, o ile w pogdku obrad
przewidziane jest uchwalenie zmian statutu,
4) inne komisje lub zespoty robocze w mgiaotrzeb.
3. W skitad Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie imowchodzé osoba kandydyga w
wyborach.
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4. Kada komisja lub zespdt wybiera ze swego grona praevegcego, jego zagpce |
sekretarza.

§ 28.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmiza s¢ protokét, ktory podpisuajwszyscy
cztonkowie Prezydium.

2. Protokoty g jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieliidzku Rewizyjnego oraz
Krajowej Rady Spoétdzielcze.

3. Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowugepszez lat 10.

§ 29.

Szczegotowy tryb obradowania, podejmowania uchwabiokotowania okrda Regulamin
Walnego Zgromadzenia.

§ 30.

1. Kady cztonek Walnego Zgromadzenia ma jeden gtos.

2. W Walnym Zgromadzeniu mgprawo uczestniczyz gtosem doradczym, przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéitdzielnia jest zrzeszooraz Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej oraz cztonkowie Zdw maj obowhzek br& udziat
w Walnym Zgromadzeniu.

§ 31.

Do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia, nale

1) uchwalenie kierunkébw rozwoju dzialakwd gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozflaRady Nadzorczej i Zagdu, zatwierdzanie sprawozda
rocznych i sprawozdafinansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniaskoé
cztonkow Spotdzielni w tych sprawach, udzielanis@btorium cztonkom Zagdu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikggych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalndci Spotdzielni oraz podejmowania uchwat w tym zakeg

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nagkiilansowej (dochodu ogolnego)
lub sposobu pokrycia strat;

5) podejmowania uchwat w sprawie zbycia nieruch&nozbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowania uchwat w sprawie przysenia Spotdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wygtowania z nich;

7) okr&lanie najwyszej sumy zobowkean, jakg Spotdzielnia mee zacigead;

8) podejmowanie uchwat w sprawie potenia s Spotdzielni, jej podziatu lub
likwidacji;
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9) rozpatrywanie w pogbowaniu wewgtrzspotdzielczym odwofa od uchwat Rady
Nadzorczej;

10) uchwalanie zmian Statutu ekszacig 2/3 glosOw uprawnionych i obecnych na
Walnym Zgromadzeniu;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przysénia Spotdzielni do Zwzku Rewizyjnego
lub wystpienia z niego oraz upowienia Zaragdu do podejmowania dziatav tym
zakresie;

12) podejmowanie uchwat upowdajacych Zarad do dziata magcych na celu zal@nie
Zwigzku spotdzielczego;

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego ZgromaidziRady Nadzorczej

14) wybor delegatéw na zjazd Zaku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;

15) udzielanie absolutorium cztonkom Zgda.

16) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzmic

§ 32.
1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa jsiwnie, z wyjtkiem udzielenia
absolutorium cztonkowi Zagrlu.

2. Nazadanie 1/5 liczby os6b obecnych na Walnym Zgromadzearzdza s¢ gtosowanie
tajne rownie w innych sprawach otflych poradkiem obrad.

§ 33.
1. Uchwaly § podejmowane zwyktwickszacig gtosow, chybae Ustawa lub Statut
stanowd inaczej.
2. Walne Zgromadzenie me odroczy rozpatrzenie spraw do ngghego zwotania, a
takze zmiené kolejnas¢ rozpatrywania spraw ofiych poradkiem obrad.

§ 34.

Czilonek oraz Zard Spotdzielni mog zaskaty¢ do du uchwad z powodu jej niezgodroi
Z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu.

Rozdziat Ill. Rada Nadzorcza
8§ 35.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kortrad dziatalnécia Spoétdzielni.
8 36.

1. Rada Nadzorcza skfada 2i5 cztonkdéw wybranych spad cztonkow Spétdzielni, na
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okres 3 lat.
2. W skiad Rady Nadzorczej nie mogchodzé osoby, ledace pracownikami Spotdzielni
lub $wiadczce ustugi na rzecz Spoétdzielni. Uchwata w sprawidoevu takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewaa.
3. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgronesd.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od pierwszeg@ééd Zgromadzenia, na ktorym
dokonano wyboru cztonkow Rady i wygasa po przepoasaiu nowych wyborow.
5. Cztonkiem Rady Nadzorczej ur@ by nie diwej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 37.

Czionkowie Rady Nadzorczej zobawani s do podnoszenia swoich kwalifikacji
w zakresie wiedzy w przepisach o spotdziescimieszkaniowe.

§ 38.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywadencji, na ktGy zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji ¢iage w wypadku:
1) odwotania przez Walne Zgromadzeniekgizacia 2/3 gtosow cztonkéw obecnych
na zebraniu;
2) zrzeczenia gsimandatu;
3) ustania czionkostwa w Spotdzielni;
4) nawigzania stosunku pracy cztonka Rady Nadzorczej z&d3jeia;

§ 39.

Najblizsze Walne Zgromadzenie wybiera cztonka Rady Nadegroa nie obsadzone miejsce
Rady Nadzorczej.

§ 40.

1. Do zakresu dziateRady Nadzorczej natg:
1) uchwalanie planoéw gospodarczych i programéw dziatal spotecznej i kulturalneyj;
2) nadzor i kontrola dziatalrai Spotdzielni a w szczegdlsa:
a) badanie okresowych sprawoidadziatalngci oraz sprawozdafinansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spékdic jej zada
gospodarczych ze szczegdlnym uweggiieniem przestrzegania praw cztonkéw;
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienizezp Zarad wnioskéw
organow Spotdzielni i poszczegolnych jej czionkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i gbenia nieruchonkei oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;
4) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia Spotdzielni do organizacji
spotecznych oraz wygtowania z nich;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni;
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6) rozpatrywanie skarg na dziataktaZarzdu;

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawdzdeawieragcych w szczegoOlnwi
wyniki kontroli i ocer sprawozda finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawie czyidoo prawnych pomidzy Spétdzielri a
Zarzdem lub dokonywanych przez Spéildzielnw interesie Zargu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czyfeiach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwdéch cztonkow Rady Nadzoygeeez nig upowanionych;

9) uchwalanie regulaminu dziatania Zgia oraz innych regulaminéw przewidzianych

Statutem;

10) uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw budowwde i innych budynkéw oraz

ustalanie wysokoi wktadow;

11) uchwalanie szczegétowych zasad roeti kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i lokalamizytkowymi, (do ktérych przystuguje spétdzielcze pmaw

do lokalu) i ustalanie optat zadkdle;

12) ustalanie optat na dziatakéespoteczg i kulturalng;

13) rozpatrywanie odwotaod decyzji Zarzdu;

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkaatesddnych w 8§ 21 ust. 4;

15) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadgqrzez Zwizek Rewizyjny i
nadzor nad wykonywaniem zalécgolustracyjnych;

16) wybér i odwotanie cztonkow Zagdu;

17) uchwalanie zasad wynagrodzenia Zdiz spotdzielni oraz wykonywanie
obowigzkow pracodawcy wobec Zaidu w zakresie dyscyplinarnym;

18) podejmowanie uchwat w zakresie zawieszania czitolady Nadzorczej w
przypadku postawienia zarzutow w pgmiwaniu karnym lub naruszenia zakazu
konkurencji;

19) opiniowanie projektow uchwat ¢hacych przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia;

20) tworzenie funduszy celowych oraz zatwierdzanie laagindéw gospodarowania tymi
funduszami.

21) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Sghdz w sdzie, j&li
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzemigtoczyt zarad
Spotdzielni;

22) podejmowanie uchwat w sprawach wynd@jch ze stosunku cztonkostwa, w
sprawie przycia w poczet czionkOw oraz wyslienia ze spotdzielni osob
posiadajcych prawo odybnej wiasnéci do lokalu.

2. Na posiedzeniu Rada Nadzorczazemaadac od Zaradu, pracownikéw i cztonkéw
Spotdzielni wszelkich sprawozbla przeghdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan matkowy Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swopgattakci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej przynajmniej razvartale zwotuje Przewodnigey Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobegétic- Zastpca Przewodnicrego.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinné bwotane take na wniosek 3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zadu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§42.
Rada Nadzorcza ze swojego grona powotuje Kerisjizyjmn.
Komisja Rewizyjna sktadagito najmniej z dwoch cztonkdw.

Szczego6towe zadania i tryb pracy Komisji gkaeregulamin Rady Nadzorczej.

§ 43.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej,#maiczestniczy z glosem doradczym Zad oraz inne
zaproszone 0soby.

§ 44.

Wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej stanowi ruesy ryczatt i wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia, bez wadi na ilg¢ posiedza.

Wynagrodzenie Przewodnwgzego Rady Nadzorczej i Sekretarza Rady Nadzorczej
stanowi miesjczny ryczatt i wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzer@z wzgédu na
ilos¢ posiedza.

Miesieczny ryczatt wyptaca siz gory do 28-go dnia kdego miesjca.

§ 45.

Nie mana by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

Czionkowie Rady Nadzorczej nie modras udzialu w gltosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotycgcych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mypogajmowa sie interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a w szczegoheouczestniczy jako wspolnicy lub czionkowie wiadz
przedsgbiorcow prowadgcych dziatalné¢ konkurencyjm wobec spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstadwotania cztonka rady lub zadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane wlodych przepisach.

W wypadku naruszenia zakazu konkurencji flkreego w ust. 3 — Rada Nadzorczazsmo
podag¢ uchwat o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu ¢jinkWalne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszendz bodwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

Rozdziat IV. Zarzad Spotdzielni
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§ 46.

Zarad Spotdzielni mae by jednoosobowy lub wieloosobowW przypadku Zargu
jednoosobowego stanowi go Prezes. W przypadkuadarwieloosobowego stanowi go
Prezes i czionkowie Zagdu. Odwotanie Prezesa lub czlonkow Zgz wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Kandydat na Prezesa lub cztonka Zdw powinien posiadaznajomdc¢ specyfiki pracy
w spotdzielczéci mieszkaniowe] oraz umignos¢ organizacji pracy i kierowania
zespotem ludzi.

Szczegobtowy zakres wymagstawianych cztonkom Zagdu okréla Rada Nadzorcza.
Cztonkiem Zarzdu maze by osoba nie gdaca cztonkiem Spotdzielni.

§ 47.

Z Prezesem lub czlonkiem Zadn, Rada Nadzorcza namuje i rozwhzuje stosunek
pracy na podstawie powotania, stosownie do wymokjodeksu pracy.

Odwotanie Prezesa lub czionka Zalz nie narusza jego uprawhiavynikajgcych ze
stosunku pracy.

Prezes lub czlonek Zadu maze rOwnie zost& zatrudniony na podstawie innej umowy
cywilnoprawnej.

§ 48.

Zarad kieruje dziatalnéciag Spotdzielni oraz reprezentugena zewgtrz.
Do uprawnié Zarzdu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zashaeych w
ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni seazegoInéci:
1) zawieranie umow najmu lokali zytkowych, mieszkalnych, garg i dziezawy
terendw;
2) sporadzanie projektéw planéw gospodarczych i programaiatdincci spotecznej i
kulturalnej oraz planéw rozwoju spétdzielni;
3) zabezpieczenie mglku Spotdzielni;
4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach wbwych planéw i wykonanie z
tym zwigzanych czynnéci organizacyjnych i finansowych;
5) sporadzenie rocznych sprawoaztdinansowych i przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;
6) zwotanie Walnego Zgromadzenia;
7) zachganie kredytow bankowych i innych zoba@a@ w granicach okrdonych przez
Walne Zgromadzenie;
8) wspoidziatanie z wkxiwymi wiladzami w sprawach dotygzych budownictwa
mieszkaniowego;
9) zaftatwianie spraw pracowniczych;
10) wykonywanie uchwat Rady i Walnego Zgromadzgenia
11) zgtaszanie do rejestru zmian i uzupetdanych podlegagych wpisom;
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12) reprezentowanie spotdzielni przegbami i przed innymi organami administraciji
rzadowej i samorzdowe;j.

§ 49.

Sprawy organizacyjne okdla regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorcaz.

§ 50.

1. W przypadku Zagdu jednoosobowegoswiadczenie woli za Spotdziensktada Prezes
Zarzadu samodzielnie lub dwaj jego petnomocnicy wykazani KRS hcznie. W
przypadku Zargdu wieloosobowego swviadczenie woli za Spotdzieknisklada dwoch
cztonkow Zarzdu pdz cztonek Zargdu wraz z pethomocnikiem.

2. Gswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada @i ten sposobze pod nazy
Spoétdzielni osoby upowaione do ich skladania zamieszegzsyvoje podpisy.

3. Gswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni i@he w jej siedzibie uwa st za
doreczone.

§ 51.

Prezes Zargdu ydz dwdéch cztonkow Zawdu w przypadku Zagdu wieloosobowego nie
udzieli¢ petnomocnictwa do dokonania czydooprawnej okrélonego rodzaju lub czynioi
szczegolnej.

Czes¢ IV. Gospodarka Spétdzielni.
§ 52.
Spotdzielnia prowadzi dziatal§é gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego.
§ 53.

1. Fundusze Spoétdzielni stanawi
1) Fundusz udziatowy;
2) Fundusz zasobowy;
3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spoéidzielnia tworzy nagtujace fundusze celowe:
1) Fundusz remontowy;
2) Fundusz spoteczno — kulturalny.
3. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa 8i nastpujacej kolejngci z funduszu:
1) zasobowego
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2) udziatowego
4. Szczegobtowe zasady tworzenia i gospodarowaniduszami, okrdaja regulaminy
uchwalane przez RadNadzorca.

§ 54.

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzeachunkowséci nie uregulowanych
w Statucie, obowdzuja odpowiednie przepisy prawa.

2. Szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni, wacmprzepiséw prawa i Statutu, w
miare potrzeby okréla Rada Nadzorcza w regulaminie.

Czes¢ V. Wpisowe, udziaty i wkiady

Rozdziat |. Wpisowe i udziaty

§ 55.
(skreslony)
8§ 56.

Cztonek Spotdzielni wnosi wkiad do Spotdzielni;gé:
1) nabyt spétdzielcze wiasdoiowe prawo do lokalu mieszkalnego w drodze umowy,
spadku lub zapisu,
2) nabyt spotdzielcze prawo do gavaw drodze zapisu lub spadku,
3) ubiega s} 0 przydziat spotdzielczego prawa do lokalu mieszégo,

§ 57.

(skreslony)

Rozdziat II. Wkitady mieszkaniowe i budowlane
§ 58.

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi czionek ubieggy sk o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkitadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przdardza do Spétdzielni na pokrycie
kosztéw budowy (ax¢ cztonkowskiego kosztu budowy) przypagtajch na jego lokal.
Wysokas¢ wktadu mieszkaniowego odpowiadaznicy miedzy kosztami budowy lokalu,
a uzyskan przez Spoétdzielgipomog zesrodkow publicznych (umorzenie gzi kredytu
zachgnictego przez Spétdzielgina sfinansowanie budowy lokalu).
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. Wktad budowlany wnosi czitonek ubiegey sk o ustanowienie ogbnej whasnéci
lokalu.

. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez dzodo Spéitdzielni na pokrycie
caldsci kosztow budowy (cztonkowski koszt budowy) przgipacych na jego lokal.

. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego i budowlanego zostata sBoarmna z zaggnictego
przez Spotdzielri kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegaligkcztonek jest
obowigzany uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wsczprzypadajcej
na jego lokal.

. Przez czlonkowski koszt budowy lokalu, o ktérym naow ust. 1 i 3 rozumie gikoszty
inwestycji przypadagcych na przydzielony czionkowi lokal, w skfad ktéhywchodzi
takze budownictwo towarzygze (uzbrojenie i uksztattowanie terenu itp.)

§ 59.

. Czionkowie Spdétdzielni ubiegggy sk o ustanowienie prawa agimej wtasnéci lokalu
uczestnicz w kosztach budowy mieszkaw zalenosci od warunkow finansowych i
kredytowania budownictwa poprzez:

1) wptacanie srodkéw finansowych na pokrycie pelnych kosztéw hwugo
przypadajcych na dany lokal w czasie jego realizacji (wkbadiowlany),

2) wplacanie w czasie realizacjrodkéw finansowych na pokrycie gzi kosztow
budowy przypadagych na dany lokal, a ngphie spta¢ kredytu bankowego wraz z
odsetkami 1 kosztami obstugi bankowej, zgcictego przez Spotdzielgi na
sfinansowanie budowy (zaliczka na wkitad budowlamg),zasadach wynikajych z
umowy kredytowej.

Zarzad Spoétdzielni przed rozpoeziem budowy obowizany jest zapoziaczionkow,
ktérym w kolejndci przystuguje pierwszsstwo przydzialu mieszkania, z warunkami
finansowania budowy, a w szczegdaioz obowhzujagcymi zasadami finansowania i
kredytowania w tym zakresie, uchwalonymi przez Q&kdzorcz. Cztonkoéw, ktérzy
wyrazajg zgodt na przedstawione warunki umieszcza Ba licie inwestycyjnej po
zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

. Terminy wnoszenia wptat i ich wysokbona pokrycie calxi lub czsci kosztow budowy,

w czasie jej realizacji, okéa umowa zawarta miedzy Spotdzielra czionkiem, ktora

stanowi podstawdo umieszczenia nastie inwestycyjnej. Umowa ta powinna zawiera

rowniez warunki zmian wysok&i i termindbw wnoszenia wptat oraz oki& skutki
niedotrzymania zobowean w tym zakresie.

. Zasady sptaty kredytu bankowego, wraz z odsetkarkosztami obstugi bankowej,

zachgnietego przez Spotdzielgina sfinansowanie budowy mieszkania, éleeZarzd

Spoétdzielni odpowiednio do warunkéw wynikaych z umowy kredytowej. Warunki te

wprowadza si aneksem do umowy, o ktérej mowa w ust. 3, przegigaieleniem lokalu.

. Wplacone przez cztonka kwoty w czasie realizacfidmwy na pokrycie ggci lub cataci

kosztoéw lokalu w wypadku, gdy przydziat mieszkamig dojdzie do skutku z winy

cztonka, Spétdzielnia wyptaca cztonkowi lub inngjrawnionej osobie niezwitocznie po
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wniesieniu wptat przez naginego cztonka. Natomiast, gdy przydzial mieszkama
dojdzie do skutku z winy Spotdzielni, Spotdzielniyptaca cztonkowi lub innej
uprawnionej osobie w terminie trzech mggst Umowa wskazana w ust. 3 peozawierd
postanowienieze w takim przypadku czionek r® na swoje miejsce wskazanng
osole.

. Zobowigzanym do uzupetnienia wktadu jest cztonek, ktérgmaystuguje prawo do
lokalu.

§ 60.

. Czionek Spotdzielni otrzymagy przydziat mieszkania lokatorskiego, do ktéregmasto
prawo innej osoby, wnosi wktad mieszkaniowy w wysak wyptaconego wkiadu
mieszkaniowego wedtug wasm rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzginia s¢
diugu obcizajacego czionka z tytutu przypadagj na niego G&ci zachgnictego przez
Spotdzieln¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallowraz z odsetkami.
. Wktady na lokale przydzielane z nowych inwestyggzeli taka forma budownictwa
bedzie realizowana, wnoszoneda na zasadach wynikgych z obowdzujacych w tym
zakresie przepisow oraz umowy kredytowej.

§61.

(skreslony)
8§ 62.

. W razie wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalpt8zielnia wyptaca
uprawnionemu wart@ rynkowg lokalu. Przystugujca uprawnionemu wargé rynkowa
nie mae by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni

. Z uzyskanej ceny pafra s¢ zobowgzania wobec Spoétdzielni ( § 83).

. Spétdzielnia rozliczasiz cztonkiem na dzieutraty prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 63.

Postanowienia dotygeze wktadéw budowlanych odnaszie rowniez do wktadéw na lokale
uzytkowe i garae.

§ 64.
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W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem piayjadokalu, bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonkazg® nie uzyskali cztonkostwa w trybie przewidzianym

8 80 ust. 2 i 8§ 90, przystuguje zwrot kwot wptacomya poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

Postanowienie to dotyczy rowniewrotu kwot wptaconych na poczet wkiadu na lokale
uzytkowe lub garae.

Rozdziat lll. Rozliczenie z tytutu wkiadu rownowartosci wtasnaciowego prawa.
8§ 65.

Rozliczenie z cztonkiem, bytym cztonkiem lub innyoprawnionymi osobami powinno &y
dokonane:

1) z tytutlu wkiadu mieszkaniowego oraz réwnowacionvtasngciowego prawa do lokalu
— na dzié wyganigcia prawa;

2) z tytutlu kwot wptaconych na poczet wkiadu miesz@aego lub budowlanego — na
dzien ustania cztonkostwa;

3) z tytutlu udziatu — na dzfewygasniccia cztonkostwa.

§ 66.

1. Wyptata osobom uprawnionych kwot z tytutu opisaneg® 65 powinna by dokonana w
terminie 3 miesicy od daty rozstrzygacia przetargu na lokal.

2. Osoba uprawniona nie m® skutecznie domagaic wyptaty naleénosci wymienionych w
8 65 przed uptywem jednego migsa od dnia opriénienia lokalu i oddania go w stanie
wolnym do dyspozycji Spotdzielni.

§ 67.

Zasady okrdone w 8 65 i 66 stosuje¢sirOwniez w razie wyganiccia prawa do lokalu
uzytkowego i garau.

Czes¢ VI. Prawo do lokalu.
Rozdziat |. Postanowienia ogdlne.
8§ 68.

1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonk@t&ielnia mae:
1) ustanawié spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgim
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2) ustanawia prawo do odibnej wtasnéci lokalu mieszkalnego,aytkowego lub garau,
3) wynajmowa lokale mieszkalne,aytkowe lub garze.
2. Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne,aytkowe i garae rowniez osobom,
ktore nie § cztonkami Spotdzielni.

§ 69.

Mieszkania odzyskane przez Spotdzielmogy by¢ przedmiotem umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miaeszégo lub prawa odbnej wiasnéci

lokalu.
8 70.

1. Spoéidzielcze prawo do lokalu mieszkalnegozmoaleeé tylko do jednej osoby albo do
matzonkow.

2. Ustanie wspolngi magtkowej w czasie trwania madnstwa nie pocgiga za solp ustania
wspotwitasnéci spoétdzielczego prawa do lokalu. Zniesienie wepédi spotdzielczego
prawa do lokalu w takim wypadku rm® by¢ dokonane przezad lub umowg w formie
aktu notarialnego.

8 71.

1. Po ustaniu magnstwa wskutek rozwodu lub po uniexveéeniu matenstwa matonkowie
zawiadamiajspotdzieln¢, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorgkiawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, kgmnzypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, m@hkowie, ktorych madkenstwo zostato rozvgzane
przez rozwadd lub unievimione, odpowiadgjsolidarnie za optaty, o ktérych mowa w
8112 pkt. 1.

§72.

1. Po wygéanieciu prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz gst@mieszkujce w tym
lokalu, ktore prawa swoje od niego wywegdabowigzane g opr@ni¢ lokal w terminie
trzech miescy od wyganiecia prawa.

2. Spoétdzielnia nie ma oboyzku dostarczenia lokalu zamiennego.

3. Przepisy ust. 1 stosuje sidpowiednio w przypadku wygaiccia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniile amowa nie stanowi inaczej.

Rozdziat Il. Przydziat lokali mieszkalnych.
8§ 73.

(skreslony)
§74.
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(skreslony)
8 75.

(skreslony)

Rozdziat lll. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lolalu.
§ 76.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze by ustanowione w budynku
stanowjcym wtasnéé lub wspotwtasnéc Spotdzielni.

§77.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezdine, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa haily ustania czionkostwa. W
wypadkach, gdy przystuguje ono mahkom, wyganiccie nasgpuje z chwiy ustania
cztonkostwa obojga madnkow.

§78.

1. Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczeatokskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobgmeina zawrze z tym cztonkiem umow
przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez niego zoberan wynikajacych z
0golnych przepiséw.

Oswiadczenie o ustanowieniu @thnej wiasnéci lokalu powinno by, pod rygorem
niewanaosci, ztozone na pimie w formie aktu notarialnego.

2. Jeeli lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego aglldo matonkow, wniosek o
ustanowienie ogbnej wtasnéci powinien by zgtoszony przez oboje niankow.

3. Spotdzielnia zawiera umayw terminie 3 miesicy od dnia zt@enia wniosku przez oseb
uprawnion, chybaze nieruchom& posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113, ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 199@ gospodarce nieruchosgwami lub
Spéidzielni nie przystuguje prawo wiaseo lub wytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej prgdnicy prawni.

4. Spotdzielnia odmowi przeniesienia praw do lokalesakalnego w wypadku, kiedy z
wnioskiem wysipi czionek po rozwodzie, ale przed dokonaniem pddzimajtku
wspolnego, a prawo to jest ot makenska wspolnoy magtkows.
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§79.

Z chwilg $mierci jednego z mabnkow, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przypada drugiemu paatkowi.

§ 80.

1. W razie wyganiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalwbosn bliskim,
przystuguje roszczenie o0 zawarcie umowy o ustanmuwispotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

2. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwam@izawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osabyktorych mowa w ust. 1 mgj
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowi@niaowy o budow lokalu.

3. Do zachowania roszcigo ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jesteltie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotmiv@awarcia umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo. W przypadku zgtoszenig si
kilku uprawnionych, rozstrzygad w pos¢powaniu nieprocesowym, bigr pod uwag w
szczegolnéci okolicznag¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zaniigalzk z
bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaegmprzez spotdzielgiterminu
wystgpienia do sdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.zéi 0 roszczeniu rozstrzygahd
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznieiadamiaj o tym spotdzielri. Do
momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu pedip spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowigadajidarnie za optaty.

§ 81.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmewygasa z chwil ustania
cztonkostwa oraz w przypadku prawomocnego orzeez8uu jezeli podstavys wydania
wyroku byty:

1) zalegtdci z zaptad optat, o ktdrych mowa w § 112, za okres co najimhimiestcy;

2) razace lub uporczywe wykraczania osoby korzygtej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchamiovspdlnej ucizliwym.

2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo dkalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, gl maze orzec o wygaieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego zaoakow albo wobec obojga niainkow.

§ 82.
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1. W przypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego
spotdzielnia z zastrzeeniem realizacji roszchaeosob bliskich bdz oséb ktére sptacity
zadlwenie oglasza nie paniej niz w ciggu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu,
przetarg na ustanowienie g@tnej wtasnéci tego lokalu, zawiadamigg o przetargu przez
publikacg ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie rivgwej Spotdzielni.
Szczegotowe warunki przeprowadzania przetargu stekreegulamin uchwalony przez
Radc: Nadzorca. Warunkiem przeniesienia a@thnej wiasnéci lokalu jest wptata
wartasci rynkowej lokalu.

2. Spotdzielnia nie ogtasza przetargu i nie przendsitimej wiasnéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatoeskrawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowsnowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w gzku ze splat zadiwzenia
w Spotdzielni;

2) osoba bliska zgtosi roszczenie o ustanowienie gpEtrego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 83.

1. W wypadku wygéaniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesmkalnego
spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéétaynkowy tego lokalu. Przystugega
osobie uprawnionej waré rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia
uzyska od osoby obejmygej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoétdzieln¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartasci rynkowej lokalu potsca sé przypadajca na dany lokal:

1) cze$¢ zobowpzan spotdzielni zwigzanych z budow w tym w szczegOlni
niewniesiony wktad mieszkaniowy;

2) nominalry kwote umorzenia kredytu lub dotacji, wegzi przypadajcej na ten lokal w
przypadku skorzystania zeodkow publicznych przez Spotdzielnie;

3) kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 112;

4) koszty okrélenia wart@ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w pkt. 4, jest @prienie lokalu. Po wygaieciu

prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamiggeku

w tym lokalu osoby & obowgzani do oprénienia lokalu w terminie 3 miegiy oraz do

przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielnia nie mlaowihzku dostarczenia innego

lokalu.

W przypadku wygséniccia roszczé lub braku uprawnionych os6b do spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaoaobie uprawnionej waré

rynkows tego lokalu.

5. W przypadku wygsniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetarguzwigzku z realizacj roszczé
0s6b bliskich hdz osob ktore sptacity zadienie, spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesjonzesé, zwaloryzowane wedtug
wartasci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglnia s¢ diugu obcizajacego
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czionka spotdzielni z tytulu przypadag] na niego c&ci zachgnictego przez

spétdzieln¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallolwraz z odsetkami.

W takiej sytuacji, warunkiem zwrotu wastm wkltadu mieszkaniowego albo jegocéai

jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka dgélni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawdo#talu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugage innej osobie;

2) opr&nienie lokalu, chybae czionek spétdzielni zawiegmly umowe 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo, do ktdrego wygasto
prawo przystugujce innej osobie, wyrazi pisemrzgod na dokonanie wyptaty
pomimo nieoprénienia lokalu.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5 pkt. 1, z wkiathieszkaniowego pajta s
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 112 pkialtake koszty okréenia wartdci
rynkowej lokalu.

7. Czionek spétdzielni zawierggy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaskwpr przystugujce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysoka, o ktorej mowa w ust. 5, oraz zobawije s¢
do sptaty diugu oberajacego ¢ osole z tytutu przypadajcej na ni czgsci zachgnietego
przez spoldzielri kredytu na sfinansowanie koszt@wudowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Rozdziat IV. Spotdzielcze whasngciowe prawo do lokalu
§ 84.
(skreslony)
§ 85.

Spotdzielcze wiasrtmiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proetz na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogzangm prawem rzeczowym.

§ 86.

1. Zbycie wiasnéciowego prawa do lokalu obejmuje f&kwkitad budowlany. Dopdki prawo
to nie wyganie, zbycie samego wkiadu jest niexne.

2. Umowa zbycia wlasri@iowego prawa do lokalu powinna dyawarta pod rygorem
niewaznaosci, w formie aktu notarialnego.

3. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali wkasiomowych, dla ktdrych zostaly zatone ksggi
wieczyste, z adnotacp ustanowionych hipotekach.

§ 87.
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1. Spoidzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu nm@ nalee¢ do kilku osob, z tymze
cztonkiem Spotdzielni mee by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspélnie
matzonkom.

2. Nabywca spodidzielczego wiasimiowego prawa do lokalu staje ¢sicztonkiem
spoétdzielni, z zastrzeniem regulacji 88 od 5 do 7. Dotyczy to rowngpadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

3. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spoétdzielminabyciu prawa.

§ 88.
W przypadku dtugotrwatych zaledglm z =zaptag optat, ragcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystgej z lokalu przeciwko obowzujgcemu poradkowi
domowemu albo niewtaiwego zachowania tej osoby czyrego korzystanie z innych lokali
lub nieruchoméci wspolnej ucizliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca4l89%
wiasndci lokali stosuje s odpowiednio. Zzagdaniem, o ktGrym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze).

§ 89.

1. Jeeli spétdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolderc
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarspadku, wyznaczysparod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czysooprawnych zwizanych z wykonywaniem
tego prawa, wicznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesamasndci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na sekspadkobiercow lub spétdzielni,
sad w posgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z mabnkow, ktorym spétdzielcze wiasémowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 sjessie odpowiednio.

§ 90.

1. W raziesmierci cztonka przed zawarciem umowy, wktad budowlaraz ze zwjzanymi
Z nim uprawnieniami przechodzi na spadkolderc

2. W razie ustania cztonkostwa w Spotdzielnirych przyczyn ri $mier¢ cztonka przed
zawarciem umowy lub zamieszkaniem w lokakgbmm bliskim bytego cztonka,
przystuguj uprawnienia przewidziane w § 80 ust. 2, ktory sg@se odpowiednio.

§91.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygigcie spétdzielczego wtaseciowego prawa
do lokalu, prawo to, jeeli jest obciyzone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielai

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob dlkoaey w ust. 1, spotdzielnia powinna zbyv
drodze przetargu w terminie 6 miegsy.

3. Spotdzielnia jest obowrana wici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po
potragceniu niewniesionej przez bsole, czsci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaghicty przez spétdzielgi na sfinansowanie kosztéw
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budowy danego lokalu - patra s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z
tytutu obchzenia hipotelk. Obowhzek spoétdzielni powstaje dopiero z chwikbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 92.

(skreslony)

§ 93.

1. Na pisemnezadanie czionka lub osoby nigllscej czionkiem spétdzielni, ktGrym
przystuguje spétdzielcze wiasswowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowst je
obowigzana zawrzeumow przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagych na ten lokal eZci zobowpzan spotdzielni zwgzanych z
budows, w tym w szczegllnmi odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego
spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuenia z tytutu optat.

2. Spoéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowo ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
mieskcy od dnia ziaenia wniosku przez os@buprawnion, chybaze nieruchomé&t
posiada nieuregulowany stan prawny lub spotdzi@miprzystuguje prawo wiasea lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowatmlynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

Rozdziat V. Prawo odrebnej wtasndci do lokalu
§ 94.

Z czionkiem Spotdzielni ubiegggym st o ustanowienie oedbnej wiasnéci lokalu
Spoétdzielnia zawiera umawo budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci, powinna zobowgzat obie strony do zawarcia umowy 0 ustanowienie
odrebnej wlasnéci lokalu, a w szczegdlsoi powinna zawier&

1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawrygtuntu;

2) okreslenie rodzaju, polzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfizelo niego
przynalenych;

3) zobowgzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztowarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowtpmeraz do
uczestniczenia w innych zobaaaniach Spotdzielni zwzanych z budow

4) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zademwvestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu;
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5) okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu;

6) okreslenie wstpnej wysokéci wkladu budowlanego, terminu jego wplatydb
harmonogramu wnoszenia rat;

7) okreslenie terminu zak@czenia realizacji inwestycji oraz okoliczion, w jakich mae
nasgpi¢ przesungcie terminu ukaczenia budowy;

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustae wysokdci wkiadu
budowlanego;

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterak @aasad ich usuwania.

§ 95.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 94 powstaje cesnie 0 ustanowienie
odrebnej wilasnéci, zwane dalej ,ekspektatyw odrbnej wiasnéci lokalu”.
Ekspektatywa odbnej wtasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesionczescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy oelonej wtasnéci lokalu obejmuje réwnie wniesiony wkiad
budowlany lub jego c#¢.

Umowa zbycia ekspektatywy agimej wiasnéci lokalu powinna by zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 96.

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spotdzielwi

Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nasipcy z przyczyn lgacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkdédw umowy
okreslonych w 8 94 pkt 3 bez ktérych dalsza realizacg@ania inwestycyjnego lub
ustanowienie odbnej wkasnéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowgo
zadania inwestycyjnego bytoby poavee utrudnione.

Okres wypowiedzenia umowy o budevokalu wynosi 3 miegce i kaiczy sk ostatniego
dnia danego miegta kalendarzowego.

§ 97.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkgloey wlasna¢ lokalu najpéniej w terminie 2
miesecy po jego wybudowaniu, a zeli na podstawie odbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie nazytkowanie — najpgniej w terminie dwdch miesty od
uzyskania takiego pozwolenia. Madanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgtdu na stan realizacji inwestycji mawe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
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2. Ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow albo oséb
wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktére wsgdinnim ubiegaj sie 0 ustanowienie
takiego prawa.

§ 98.

1. Umowa o ustanowienie oglinej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdzietni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchorw. W takim wypadku wysok& udziatow
w nieruchoméci wspolnej okréla ta umowa.

2. Nieruchomd¢, z ktérej wyodebnia s¢ wiasna¢ lokali, maze by zabudowana réwnie
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 99.

1. Czionkiem spotdzielni mae by osoba, ktora nabyta prawo etdnej wiasnéci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdiie przystuguje roszczenie o
przyjecie go w poczet cztonkOéw spéitdzielni. Zobawany jest ziay¢ deklaracg
przysgpienia do Spotdzielni.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo ebnej wiasnéci lokalu, zachowuje czionkostwo w
spétdzielni.

§ 100.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach pdionych w obgbie danej nieruchongoi
zostata wyodibniona wiasn& wszystkich lokali, po wyodbnieniu wiasnéci ostatniego
lokalu stosuje siprzepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wigdriokali.

Rozdziat VI. Zamiana lokali
§ 101.

1. Czilonkowie Spétdzielni magza zgod Zarzdu Spoétdzielni, dokortazamiany mgdzy
soly zajmowanych lokali, jak rownie zamiany z najemcami lokali mieszkalnych,
wiascicielami doméw jednorodzinnych oraz Wd&ielami lokali stanowgcych odebng
wiasna¢ nieruchomeci.

2. Zamiana lokali, do ktorych przystuguje spoétdzieldo&atorskie prawo z cztonkami
innych Spétdzielni uzatmiona jest od wyrgenia zgody przez zaydy tych Spotdzielni.

3. Zamiana lokali mgdzy cztonkami Spoétdzielni a najemitokalu stanowjcego wiasnge
innego podmiotu (gminy) uzaleiona jest od zgody Spétdzielni i zgody wdeiela
lokalu wynagtego.
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§102.

Whioski o zamiag mieszka skladane przez cztonkéw nie m@jch partneréw do zamiany
wzajemnej, wpisuje gido rejestru zamian.

§103.
(skreslony)
§ 104.
1. Zamiany mieszkaregulowane gw kolejngci wynikajacej z rejestru zamian.
2. Spotdzielnia mee realizowa zmiany mieszka wiekszych na mniejsze oraz dwoch
mieszka mniejszych na jedno mieszkaniecksze.
§ 105.
Przy rozliczaniu z czionkami w zw#ku z zamiam mieszka oraz przy okréaniu
zobowhgzan finansowych z tego tytutu stosuje¢sodpowiednio postanowienia Statutu
dotyczce wkiadow.

§ 106.

Szczegotowe zasady zmiany mieszk&resla regulamin.

Rozdziat VII. Wynajem lokali
8 107.
1. Spoétdzielnia moe wynajmowa lokale mieszkalne iaytkowe, w tym garze cztonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym n¢eldzym cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszastwo najmu lokali na warunkach oklenych przez Spotdzielgj przystuguje
cztonkowi Spétdzielni.

8 108.
Prawa i obowgzki stron umowy najmu, wysoké czynszu i innych optat, wysokékauciji,

czas trwania hajmu oraz inne postanowienia d&negulamin oraz umowa zawarta z
najema.
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Rozdziat VIII. U zywanie lokali przez cztonkow
§ 109.

1. Przydzielony czionkowi lokal me by uzywany wyhcznie na cele okéone
w przydziale.

2. Czlonek, ktéry zamieszkat w przydzielonym lokatoze ten lokal w cakxi lub w czsci
wynaj¢ lub oddd@ w bezptatne zywanie.

3. Wynagcie lub oddanie w bezptatnezywanie catego lokalu mieszkalnegee wymaga
zgody Zarzdu Spotdzielnichybaze nasipi zmiana aytkowania lokalu.

4. Czionek oddajcy w najem lub bezptatnezywanie caty lokal wiasri@iowy, obowgzany
jest wskaza Spotdzielni osob, ktérej lokal ten oddaje do dyspozycji.

§ 110.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystaniakalu mieszkalnego lub jego i
wygasay najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegolloka

§ 111.

Zasady aywania lokali w domach Spétdzielni, obaaki Spétdzielni i czitonkow w zakresie
napraw wewatrz lokali oraz zasady rozlicaez cztonkami zwalniacymi lokale z tytutu
ponadnormatywnego zycia lokalu, amortyzacji ugdzen, a take z tytutu
ponadnormatywnego wypassnia wykonanego przez cztonka offeeregulamin uchwalony
przez Rad Nadzorca.

Rozdziat IX. Optaty za uzywanie lokali
§ 112.

1. Za wywanie lokali cztonkowie wtasciciele lokali oraz osoby niec¢dace cztonkami
ktorym przystuguje spétdzielcze wiasweowe prawo do lokalu wnogzdo Spotdzielni
optaty na pokrycie przypadgych na ich lokal kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obejmyggymi w szczegolngei wydatki na:

1) eksploatacji nieruchonsoi w Spotdzielni,

2) centralnego ogrzewania,

3) cieptej i zimnej wody oraz kanalizaciji;

4) dziatalngci spoteczno — wychowawczej;

5) odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;

6) wywozu nieczystfci statych;

7) odpis na matarchitektug;

8) zarzdu ogdlnego przypadgjego na gospodagkzasobami mieszkaniowymi;
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9) optat za dodatkowe pomieszczenie piwniczne.
Poza optatami, o ktérych mowa w ust. 1, czlonko@ptdzielni uczestnigzw sptacie
kredytu inwestycyjnego zamnictego na budow ich mieszka, jezeli kredyt ten nie
zostat sptacony.
Wysokas¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 ustalana jestpodstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poarggih w danym roku w skali
Spoétdzielni,
z uwzgkdnieniem przepisOw i decyzji dotygzch cen urgdowych. Jednostk
rozliczeniowg stanowi jeden metr powierzchnizyikowej lokalu z tym,ze optaty
za wywanie zimnej i cieptej wody, kanalizacji i gazu dzasu zatzenia indywidualnych
urzadzeh pomiarowych, ustalanegsod ilosci os6b zamieszkatych we wszystkich
lokalach. Rozliczenie wywozu nieczy$to statych réwnie ustalone jest od ikzi oséb
zamieszkatych w lokalu.
Rdéznica medzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobamiszkeniowymi
Spotdzielni zwgksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodask roku
nastpnym.
Szczegolowe zasady rozliczenia kosztéw gospodaksolzami  mieszkaniowymi
i ustalania wysokii optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.
Finansowanie remontow realizowane jest zbiorczo kali sfunduszu remontowego
zasob6éw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-Boarych uchwalanych przez
Rad: Nadzorcz. Spoitdzielnia prowadzi oghbng ewidencje wptywow i wydatkow
funduszu remontowego dla #dej z nieruchoméri. Uchwalone plany rzeczowo-
finansowe powinny dla Kalej z nieruchomixi zapewné zréwnowaenie wplywow
i wydatkéw tego funduszu w skali siedmiu lat (remelewacji - docieplenia budynkow,
wymiana instalaciji).
Czilonkowie, widciciele lokali oraz osoby nieg¢Hace czionkami ktorym przystuguje
spoldzielcze wilasnigiowe prawo do lokalu partycypujw optatach w sposéb
nastpujacy:
1) Czionkowie spoétdzielni, ktoérym przystuguj spotdzielcze prawa do lokali,
s3 obowpgzani uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwranych z eksploatag)
I utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadacych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi stanowacych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2) Osoby niebdace czionkami spétdzielni, ktorym przystuguj spotdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali,assobowigzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach
przypadaicych na ich lokale, eksploatgcji utrzymaniem nieruchordoi
stanowgcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optataiach samych zasadach,
jak czlonkowie spoétdzielni, z zastizmniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

3) Czionkowie spétdzielni ddacy wiascicielami lokali § obowgzani uczestniczy
w pokrywaniu kosztow zwezanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali,
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eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi wspoélnych, eksploatagji utrzymaniem
nieruchomeéci stanowjcych mienie spoétdzielni.

4) Czlonkowie spoétdzielni, ktorzy oczekuj na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo albo prawa og¢linej
wiasnaci lokalu,
S3 obowizani uczestniczyw pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwilospawienia im lokali
do dyspozycji uiszczajoni optaty okrélone w pkt 1 albo 2.

5) Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami spétdzielni gs obowizani uczestniczy
w pokrywaniu kosztow zwezanych z eksploatagcji utrzymaniem ich lokali,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchorgoi wspolnych. $ oni réwniez obowizani
uczestniczy w wydatkach zwjzanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchongoi
stanowgcych mienie spotdzielni, ktoreg przeznaczone do wspdélnego korzystania
przez osoby zamieszlkige w okrélonych budynkach lub osiedlu. Obaki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadgmdh,cztonkowie
spotdzielni, z zastrzeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

6) Czlonkowie spotdzielni uczestnigzw kosztach zwizanych z dziatalniwia
spoteczh, oswiatowg i kulturalmg prowadzon przez spotdzielgi jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. \Adaiele lokali nielgdacy cztonkami oraz
osoby niebdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguj spétdzielcze
wiasnagciowe prawa do lokali, magodptatnie korzysta z takiej dziatalnéci na
podstawie uméw zawieranych ze spotdziglni

§ 113.

1. Opfaty, o ktorych mowa w 8§ 112 powinny dwnoszone z gory do dnia 15zkego
mieshca za miesic biezacy.

2.  Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienianknwi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddaniadgepozycji Spoétdzielni. Jeli
odnowienie (remont) lokalu zostalo zlecone Spdldziezwalniagcy ten lokal
dotychczasowy iytkownik obowgzany jest wnig& optaty za czas wykonywania prac,
jednak za okres nie dtazy niz 30 dni liczc od dnia oprénienia mieszkania przez
cztonka i osoby wspolnie z nim zamieszkate.

3. Rada Nadzorcza me upowani¢ Zarzad do umorzenia lub zawieszenia dochodzenia
odsetek od naimosci, o ktérych mowa w § 112 ust. 1 Statutu.

Czes¢ VII. Domy jednorodzinne budowane w celu przeniesig@a ich
wiasnasci na rzecz cztonkow

§ 114.
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1. Spéitdzielnia podejmye budow domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia
wlasnagci na rzecz cztonkow, nie dokona ich przydziatu z chwi, gdy ze wzgidu na
stan przygotowania inwestycji do realizacji, Ztiwe jest ich oznaczenie.

2.  Po wybudowaniu domu jednorodzinnegozeie przydziatu dokonano wczeiej,
Spotdzielnia jest obowzana wyrazi zgod: na ich zamieszkanie.

3. Z chwilg zamieszkania czionka w przydzielonym domu prawotego domu staje
sie prawem dziedzicznym, zbywalnym i podlega egzekucji

4. Do prawa do domu jednorodzinnego chkomeego w ust. 1 stosujeesbdpowiednio
postanowienia Statutu dotye odebnej wiasnéci lokalu z zachowaniem postanowie
ponizszych.

§ 115.

W zakresie realizacji i finansowania domoéw jednaindych budowanych w celu
przeniesienia ich wtaskoi na rzecz cztonkéw stosuje: giostanowienia 8§ 59, z wydgzeniem
ust. 1 pkt. 2

§ 116.

Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kipadkobiercow, powinni oni

w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadkuznvagzy spardod siebie petnomocnika

w celu dokonania czyndoi prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawacznie

z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniesm@ci domu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, jeeli tego nie dokonagjspadkobiercy, Spotdzielnia wypi do sdu

0 wyznaczenie petnomocnika, ktoremu przystugiwlaeda organizacyjne uprawnienia
cztonka, przewidziane w Statucie.

§ 117.
(skreslony)
§ 118.

1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy atesiznym ustalaniu wkiadow
budowlanych, wniesienia przez czionka tych wktado@poétdzielnia przenosi
na cztonkow wiasrig przydzielonych doméw wraz z prawami do dziaiki.

2. Przeniesienie wtasdoi domoéw mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka
lub makonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

3. Koszty przeniesienia wlasé domdw ponosgczionkowie.

§ 119.

Po przeniesieniu wlaséa domow Spotdzielnia na podstawie umowy z bytyraioakami,
moze prowadzt administragj ich domow.
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Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje takze do lokali w matych domach
mieszkalnych budowanych przez Spoétdziglniv celu ustanowienia ogbinej wiasnéci
nieruchomeci

narzecz cztonkéw.

Czesé VIII. Lokale u zytkowe i garaze

Rozdziat |. Lokale uzytkowe
§ 120.

1. Lokale wytkowe wybudowane zesrodkéw finansowych cztonkéw Spoétdzielni
wniesionych w petnej wysokoi i odpowiadajcych cztonkowskiemu kosztowi budowy
w rozumieniu 8 58 ust. 2 i 3, przydzielarens warunkach odbnej wiasnéci.

2. Koszt wybudowania lokalu zaliczany jest na wkiaddwlany.

3. Z chwilg podpisania umowy powstaje gtina wiasnéci.

§121.

1. Warunki realizacji i finansowania budowy lokaliytkowego oraz okrdenie jego
przeznaczenia w zakresie prowadzonej dziakginoustala umowa inwestycyjna,
zawarta pomidzy cztonkiem a Spotdzielai

2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Spoétdzieln

§122.

=

Lokale wytkowe znajdujce s¢ w budynkach Spoétdzielni, wybudowane z §epdkow
finansowych (wybudowanie w oparciu o kredyt bankaspyacony przez Spotdziel)i
oddawane gcztonkom i innym osobom na podstawie umowy najmu.

2. Do umow o najem lokalizaytkowych stosuje sipostanowienia Kodeksu Cywilnego.

Rozdziat Il. Garaze

§123.
Czlonkom Spotdzielni, ktérym przydzielono gaeaw zespotach wolnostgjych, na ktore
whniesli petiny wkiad budowlany, przystuguje spétdzielcagasnagciowe prawo do gaval,

odpowiadajce spotdzielczemu wiasgimowemu prawu do lokaluzytkowego lub odsbnej
wiasndci do garau.
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§124.

1. Budowa nowych garg, jako samodzielnych lokali zytkowych oraz miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach gamaych, przydzielanych cztonkom
na warunkach spotdzielczego witasciowego prawa do gata, realizowana jest z ich
srodkéw witasnych, odpowiadgjych petnemu kosztowi budowy. Koszt wybudowania
garau stanowi wkiad budowlany.

2. Warunki realizacji i finansowania budowy gayaustala umowa inwestycyjna zawarta
mig¢dzy cztonkiem a Spotdzieli

§ 125.

1. O zamiarze budowy gama wedlug zasad okénych w 8 124, Spdidzielnia
zawiadamia cztonkéw oczelyaglych na przydziat gazgt, wpisanych do rejestru, celem
wypowiedzenia si, w okr&lonym terminie, co do przysgtienia budowy.

Jezeli lista cletnych cztonkdéw okze sk nizsza nk ilo$¢ garay przewidywana w planie
wybudowania, Spotdzielnia przez ogtoszenie w majsg prasie | wywieszenie
zawiadomié w biurach Spdétdzielni, zaprasza do skladania af@ntniez przez osoby
nie kedace cztonkami Spoéitdzielni. Zawiadomienie powinno maat informacg,
ze pierwszéastwo w wyborze majcztonkowie Spotdzielni.

2.  Oferta osoby niectacej cztonkiem Spotdzielni mie zawiera jej oswiadczenie o
gotoweci przystpienia do Spotdzielni.

§ 126.

Do garay, o ktorych mowa w 8 123 — 125 stosuje edlpowiednio postanowienia dotyce
wiasndgciowego prawa do lokalu lub agtmej wiasnéci.

Czesé IX. Likwidacja Spotdzielni
§ 127.

1. W wypadku likwidacji Spoétdzielni prawo do funduszasobowego oraz innego gily
Spotdzielni pozostatego po zaspokojeniu zohaai wobec wierzycieli przystuguje w
8% bytym cztonkom, ktérych czionkostwo ustato w zxmkiu z jej likwidach. Pozostaty
majtek zostaje przeznaczony na cele ékmee w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

2. Udziat bytych cztonkéw w maiku, o ktdrym mowa w ust. 1 zd. 1 ustalony jest
stosowanie do okresu zamieszkiwania w zasobachd&pdi.

3. Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadkriowego albo pogpowania egzekucyjnego
z nieruchoméci spotdzielni, nabywg budynku albo udzialu w budynku niesdzie
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spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze wiasmmwve prawo do lokalu przeksztatca si
w prawo od¢bnej wiasnéci lokalu lub we wiasn@& domu jednorodzinnego.
4. Zasady likwidacji Spétdzielni okila ustawa.

Czesé¢ X. Ogtoszenia
§128.

Spoétdzielnia dokonuje ogtoszeorzewidzianych niniejszym Statutem co najmniej edgn
z podanych sposobow:

1) na stronie internetowejyww.smrogozno.com.pl

2) w formie ogtosz# na klatkach schodowych,

3) poprzez pocztlub dokczyciela.

Czes¢ XI. Postanowienia kaicowe

§ 129.
Do lokali oddanych w najem, o ktérych mowa w § 4 @spkt 7 stosuje siprzepisy ustawy
0 najem lokali, a w odniesieniu do lokali wymienyoh w § 4 ust. 3 pkt 5 stosuje girzepisy
Kodeksu Cywilnego.

8 130.
1. Zmiany Statutu mag by¢ dokonane uchwat Walnego Zgromadzeniapodita
wigkszascig 2/3 glosowuprawnionych i obecnych na Zebraniu.
2. Zmiana Statutu nie wywotuje skutkdéw prawnych pragrsaniem jej do rejestru.

§ 131.

Walne Zgromadzenie przyjmuje kompetencje Zebr@rmigp Cztonkowskich.
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