Uchwala Nr .. 1{2 /2019

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w RogozZnie

7z dnia 13.11.2019 roku.

W sprawie: przyjecia Regulaminu obowiazkdéw Spoétdzielni i jej czlonkow oraz wiascicieli
lokali w zakresie napraw czg$ci wspdlnych budynkow i lokali mieszkalnych Spotdzielni
Mieszkaniowej w RogoZnie.

Dziatajac na podstawie § 40 punkt 1 ppkt 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Rogoznie,
Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Rogoznie uchwala co nastgpuje:

81

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w RogozZnie przyjmuje Regulamin obowiazkow
Spotdzielni i jej cztonkéw oraz wiascicieli lokali w zakresie napraw czeSci wspolnych
budynkéw i lokali mieszkalnych Spdtdzielni Mieszkaniowej w RogoZnie stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej w RogozZnie.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§4

Traci moc Regulamin obowiazkéw Spotdzielni 1 jej czlonkéw oraz wlascicieli lokali
w zakresic napraw czeSci wspdlnych budynkéw i lokali mieszkalnych Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Rogoznie, zatwierdzony Uchwatlg nr 33/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 roku.
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Regulamin obowigzkow Spaétdzielni i jej cztonkéw oraz wtascicieli lokali
w zakresie napraw czesci wspélnych budynku i lokali mieszkalnych
Spétdzielni Mieszkaniowej w Rogoinie

uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13 listopada 2019 roku.

§1
|. OBOWIAZKI SPOtDZIELNI

1. Instalacja wodociggowa
Naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej wraz z zaworami odcinajacymi i wodomierzami
wigcznie.
2. Instalacja kanalizacyjna
Naprawa iwymiana oraz czyszczenie piondw wraz z trojnikami bez podejs$¢ do urzadzen w mieszkaniach.
3. Instalacja gazowa
Naprawa i wymiana instalacji gazowej do gazomierza.
4. |Instalacja centralnego ogrzewania
Wszelkie naprawy i wymiana pierwotnie pofozonej instalacji c.o0. (oprocz wymiany grzejnikow).
5. Instalacja elektryczna
Naprawa i wymiana wszystkich elementow instalacji elektrycznych poza mieszkaniami do zabezpieczen
zalicznikowych (mieszkaniowych) witgcznie.
6. Instalacja domofonowa
Rozbudowa i modernizacja w petnym zakresie. Naprawa lub wymiana instalacji poza panelami
stuchawkowymi w mieszkaniach.
7. Instalacja wentylacyjna
Naprawa i wymiana instalacji wentylacyjnej z wyjatkiem kratek wentylacyjnych i nawiewnikdw
w pomieszczeniach.
8. Roboty budowlane
a) naprawa elewacji oraz powierzchni dachdw bedgcych przyczyng powstania szkod w lokalu
mieszkalnym lub uzytkowym,
b) naprawa lub wymiana parapetéw zewnetrznych w przypadkach ich zuzycia lub uszkodzenia
niezawinionego przez uzytkownika lokalu,
¢) wymiana / naprawa stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspélnego uzytku.

9. Malowanie klatek schodowych w miare posiadanych srodkow.



§2

Il. OBOWIAZKI CZLONKOW

1.

10.
1%

Udostepnienie mieszkarn celem przeprowadzenia obowigzkowych kontroli: budowlanych, instalacji

elektrycznych, wentylacyjnych i gazowych.

Naprawa tynkdw, malowanie sufitdw i $cian lub tapetowanie $cian z czestotliwoscig wynikajaca

z wiasciwosci techniczno-estetycznych zastosowanych materiatow.

Prawidtowa eksploatacja stolarki drzwiowej i okiennej zgodnie z wymogami technicznymi

wraz z ponoszeniem wszelkich kosztéw zwigzanych z ich eksploatacjg po wymianie (uszczelnianie

potgczen pomiedzy zewnetrzng strong oscieznicy okien a parapetami oraz drzwi balkonowych

a opierzeniem progu, konserwacja uszczelek w oknach, zawiaséw, klamek itd.)

Prawidtowa eksploatacja wentylacji nawiewnej w mieszkaniu przez zapewnienie doptywu powietrza

zewnetrznego do pomieszczen poprzez rozszczelnienia okien oraz zamontowanie nawiewnikow

co zapobiega zawilgoceniu i zagrzybieniu lokali wraz z ponoszeniem wszelkich kosztéw zwigzanych

z usuwaniem skutkow w/w usterek.

Malowanie osciezy drzwii okien, balustrad balkonowych oraz grzejnikéw, rur i innych urzadzen

dla zabezpieczenia antykorozyjnego w miarg potrzeb, ze wzgledu na zuiycie lub odpadnigcie

farby chronigcej je przed zniszczeniem.

Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej w zakresie zimnej i cieptej wody

od wodomierza do urzadzen czerpalnych wraz z nimi. Kazdorazowy fakt demontazu wodomierza nalezy

zgtosi¢ do Zarzadu Spoéitdzielni, poniewaz zerwanie plomb na urzadzeniach pomiarowych stanowi

podstawe do rozliczenia wody w lokalu jak dla lokali nieopomiarowanych.

Naprawa i wymiana posadzek i podtog.

Naprawa, wymiana i czyszczenie syfondéw i podejs¢ kanalizacyjnych odptywowych do tréjnikow

oraz wymiana urzadzen sanitarnych w mieszkaniach.

Naprawa i wymiana wszystkich elementéw instalacji elektrycznych (przewody iosprzet), od zaciskow

zabezpieczeri za licznikowych (mieszkaniowych) do odbiornikéw. W/w prace winny by¢ wykonywane

wytgcznie przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

Naprawa lub wymiana paneli stuchawkowych w mieszkaniach.

Uzyskanie zgody Spétdzielni wymagane jest na dokonanie przerdbek budowlano- instalacyjnych,

a w szczeg6lnosci na:

a) wykonanie otworéw w scianach konstrukcyjnych, pod warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe,

b} wykonywanie przegrod w korytarzach, piwnicach,

c) montaz wszelkich urzadzen i zabudow do balustrady balkonowej,

d) wykonywanie statej zabudowy pionéw instalacji sanitarnych uniemozliwiajacej dostep do tych
instalacji,

e} montaz anten radiowo-telewizyjnych i innych,
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f) wymiang grzejnikéw centralnego ogrzewania (procedure, warunki techniczne i finansowe okreéla
uchwata Rady Nadzorczej wraz z zatgcznikami), wymiane zaworéw termostatycznych i podzielnikow
kosztow oraz wadomierzy,

g) wymiane stolarki okiennej idrzwiowej - wejsciowej do mieszkania,

h) przerobki wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

i) montaz zaluzji i rolet zewnetrznych okiennych i balkonowych montowanych w osciezu,

j) instalowanie okapédw kuchennych wigczonych do kanatéw wentylacyjnych.

Instalowanie wentylatorow na kanatach wentylacyjnych jest zabronione.

1) zmiang uktadu scian dziatowych lub funkcji poszczegdlnych pomieszczent w lokalu,

m) przebudowe lub remont wewnetrznej instalacji gazowej,

n) zmiane mocy przytaczeniowe]j w instalacji elektrycznej.

Wiasciciela mieszkania lub lokatora obcigza naprawa i konserwacja kuchenek gazowych, kuchni

i grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy gazowych wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,

zlewozmywakow i .umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzes

sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony facznie z ich wymiang. Wiasciciel mieszkania w przypadku

wymiany urzgdzenr gazowych zobowigzany jest powyzszy fakt zgtosi¢ do Spétdzielni wraz z protokétem

badania szczelnosci instalacji gazowej catego mieszkania.

Naprawa innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie i tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw $cian,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, instalacji sanitarnych i grzewczych w celu
ich zabezpieczenia przed korozja,

c) poza naprawami, o ktérych jest mowa wiasciciel mieszkania lub lokator jest zobowigzany
do naprawienia szkdd powstatych z jego winy,

Whtasciciel mieszkania lub lokator oraz osoby z nim zamieszkujgce odpowiadajg solidarnie za powstata

szkode.

W razie awarii wywotujgce]j szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody wiasciciel mieszkania

lub osoby zamieszkujgce lokal zobowigzani sg do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej

usuniecia.

Witasciciel mieszkania lub lokator powinien takze udostepni¢ spétdzielni lokal w celu dokonania

okresowego, a w uzasadnionych przypadkach doraZznego przeglgdu stanu i wyposazenia technicznego

lokalu oraz w celu wykonania przegladow instalacji — zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego.

Zaleca sig wykonanie osobnego obwodu dla zasilania elektrycznego pralki automatycznej,

po uzyskaniu zgody Spétdzielni, z zachowaniem warunkdw w niej okreslonych.

Spotdzielnia w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach oraz w ramach rezerwy na wewnetrznych

liniach zasilajacych moze wyrazi¢ zgode na wymiane kuchenki gazowej na elektryczng 3-fazows.

Obowigzki  Spétdzielni w zakresie podanym w § 1 przechodzg na cztonka w przypadku,



gdy bez zgody Spdtdzielni dokonat zmian i przerdbek instalacji wzglednie wyposazenia, gdy cztonek
uszkodzit lub doprowadzit, na skutek nieprawidtowej eksploatacji do przedwczesnego zuzycia instalacji,

osprzetu lub innych elementdw budynku.

§3
I11. POSTANOWIENIA KONCOWE

Postanowienia regulaminu, z uwagi na regulacje art. 6 ust. 3 w zwigzku z art. 4 ust. 4 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r, stosuje sie odpowiednio wobec wtascicieli lokali nie bedgcych

cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali.

1
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§4

Regulamin obowigzuje od 13 listopada 2019 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Rogoznie nr 42/2019 z dnia 13.11.2019 roku.

Z dniem 13.11.2019 roku traci moc Regulamin obowigzkdw Spdtdzielni i jej cztonkéw
oraz wtadcicieli lokali w zakresie napraw czesci wspdlnych budynku i lokali mieszkalnych
Spétdzielni  Mieszkaniowej w  Rogoinie uchwalony uchwat Rady Nadzorczej
nr 33/2008 z dnia 28.08.2008 roku.



