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Statut
Spoldzielni Mieszkaniowej

w Rogoznie

Czes¢ 1. Postanowienia ogolne

§1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Rogoznie zwana dalej ,,Spotdzielnia” dziata na mocy ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 2017.1560), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2018.845) oraz niniejszego Statutu.

§2.

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym
sktadzie osobowym.

2. Terenem dziatania Spoldzielni jest miasto i gmina Rogozno, a siedzibg wtadz jest miasto
Rogozno.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 4.

1. Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu oraz prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
polegajacej na podejmowaniu wszelkich dziatan zwigzanych z eksploatacja. Spotdzielnia
moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczng i o§wiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkéw
iich $rodowiska.



2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (kod PKD 68.10.2)
wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi

lub dzierzawionymi (kod PKD 68.20.2)
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (kod PKD 68.31.72)
zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (kod PKD 68.32.2)
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych i nie mieszkalnych (kod PKD 41.20.2)
roboty zwigzane z budowg rurociggdéw przesytowych i

sieci rozdzielczych (kod PKD 42.21.2)
roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektow inzynierii

ladowej 1 wodnej, gdzie indziej nieklasyfikowane (kod PKD 42.99.7)
pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej

nieklasyfikowane (kod PKD 43.99.2)
pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna (kod PKD 93.29.27)

10) tworzenie obywatelskiej spotecznos$¢ energetycznej
3. Spoldzielnia realizuje swoje cele poprzez:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami
oraz zarzadzanie majatkiem wlasnym i powierzonym;

nabywanie potrzebnych terenéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;
budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspotwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnos$ci tych domow;

udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

oddawanie do okresowego uzywania, na podstawie umowy najmu lokali o obnizonym
standardzie;

prowadzenie zaktadow remontowo-budowlanych i produkcji pomocniczej;

10) prowadzenie klubow kulturalno-o§wiatowych, organizowanie dziatalnosci zespolow

artystycznych i kotek zainteresowan.

11) zapewnienie korzysci srodowiskowych, gospodarczych lub spotecznych dla swoich

cztonkow, udziatowcoéw lub wspolnikdw lub obszardéw lokalnych, na ktérych prowadzi
dzialalnos$¢ zajmujac si¢ wytwarzaniem, zuzywaniem dystrybucja, sprzedaza, obrotem,
agregacja, magazynowaniem w odniesieniu do energii elektrycznej badz realizowaniem
przedsiewzie¢ stuzacych poprawie efektywnos$ci energetycznej, a takze Swiadczeniem
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uslug tadowania pojazdow elektrycznych lub innych ustug na rynkach energii
elektrycznej, w tym uslug systemowych lub ustug elastycznosci.
4. Spoéldzielnia moze roéwniez na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podja¢ inng niz
okreslong w ust. 2 dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
a takze tworzy¢ Spotdzielnie oséb prawnych oraz spotki prawa handlowego i cywilnego,
jezeli dziatalno$¢ taka zwigzana jest z realizacjg celu okreslonego w ust. 1.
5. Spotdzielnia moze tworzy¢ i1 przystgpowaé do organizacji gospodarczych, stowarzyszen,
fundacji itp. dla realizacji celu okreslonego w § 4 ust. 1.

Czes¢ I1. Czlonkowie ich prawa i obowiazki

Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa

§ 5.

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wiasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywy prawa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przyshuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Dla realizacji roszczenia o przyjgcie w poczet
Spotdzielni konieczne jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej w formie pisemne;.

5. Osoba, ktéora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

§ 6.

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;



3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczedniej;

5) uptywu terminu jednego roku w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu oraz zlozenia pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia uUmowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez jedna
z 0sOb uprawnionych w terminie jednego roku poczawszy od chwili wygasnigcia prawa,
chyba ze decyzj¢ w niniejszej sprawie podejmuje Sad badz Spotdzielnia zgodnie
postanowieniami ustawy.

§7.

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

3. Do czasu rozstrzygnigcia do kogo nalezy spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnos$ci, osoby uprawnione moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spéidzielni.

§ 8.

1. Zarzad Spoldzielni dokonuje wpisu do rejestru czionkow. O tym fakcie zawiadamia
si¢ osobe, ktorej ten wpis dotyczy.
2. Rejestr cztonkéw zawiera:
1) ich imiona i nazwiska (w odniesieniu do 0sob prawnych — ich nazwe);
2) miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do 0os6b prawnych — ich siedzibe );
3) nr PESEL,;
4) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow;
5) wysokos$¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj, jezeli s3 to wktady niepieni¢zne;
6) datg przyjecia w poczet cztonkow;
7) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania;
8) inne dane przewidziane w Statucie.
3. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Spotdzielni maja prawo przegladac
rejestr.



§9.
(skreslony)

Rozdzial I1. Prawa i obowiazki cztlonkow
§ 10.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do jej organdw.
2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje ponadto prawo do:

1) czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszaniu wnioskéw w sprawach zwigzanych
z jej dzialalnoscia;

2) zadania, w trybie przewidzianym w statucie zgodnie z § 21 ust 2 pkt 2, zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

3) otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i Regulaminow, kopii uchwal organéw
Spotdzielni 1 protokotéow obrad organdéw spoidzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spotdzielnie -
Z osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpisoéw i kopii tych dokumentéw z wyjatkiem
statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie;

4) przegladania protokotu Walnego Zgromadzenia;

5) przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni;

6) przegladania sprawozdan rocznych oraz sprawozdan finansowych i protokotow
lustracji;

7) zaznajamiania si¢ umowami zawieranymi przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi;

8) =zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub Statutu;

9) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob 1 terminach okreslonych w Statucie;

10) korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkatymi, z wszelkich urzadzen
1 wspolnych pomieszczen Spotdzielni.

3. Spoéldzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez
to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sagdu o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

. Procedury (zasady) dotyczace udostgpniania do wgladu dokumentéw wymienionych
w niniejszym paragrafie okresla Rada Nadzorcza.

. W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, Cztonek Spoétdzielni ma prawo korzystania
na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby udzielajace cztonkom
Spoétdzielni pomocy prawnej lub pomocy eksperta, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.



6. Statut, regulaminy, uchwaty i1 protokoty obrad organdéw Spotdzielni, a takze protokoty
lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe sa udostgpniane na stronie internetowej
Spotdzielni: www.smrogozno.com.pl

§ 11.

Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow 1 innych uchwat organdéw Spotdzielni;

2) wnie$¢ wymagany wklad na przydzielone mieszkanie wedlug zasad okreslonych
w Statucie;

3) uiszcza¢ w terminie oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu;
sptaty kredytu i odsetek;

4) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
oraz informowanie o zmianach w stanie iloSciowym o0s6b wspolnie zamieszkujacych
z cztonkiem;

5) dbac¢ o dobro i1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie;

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
o ile zostaty wniesione do dnia 8 wrzesnia 2017 roku;

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na jego lokal;

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach spotdzielni
z innych tytutdéw przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

Rozdzial II1. Ustanie czlonkostwa
§12.

Czlonkostwo w spoidzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg, ktora ubiegala si¢ o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu;

7) wypowiedzenia za jednomiesigcznym okresem przez osobe posiadajacg prawo
odrebnej wlasnosci.

§13.

1. Czlonkowi Spotdzielni posiadajagcemu prawo odrebnej wihasnosci przystuguje prawo
wystgpienia ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.
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http://www.smrogozno.com.pl/

Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac.

Za datg wystgpienia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg uptywu okresu wypowiedzenia dokonanego
przez osobe posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci.

ok~ wnN

§ 14.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach gdy:

1) wigkszos¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej,
podejmie uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.

2) w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu.

§ 15.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.

§ 16.

Cztonka Spoldzielni — osobg fizyczng skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem
na dzien, w ktoérym nastapit jej zgon lub zbycie prawa do lokalu.

§17.

Czlonka Spotdzielni— osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni, ze skutkiem
na dzien dokonania tego wykreslenia z wtasciwego rejestru os6b prawnych lub zbycia prawa
do lokalu.

Rozdzial IV. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze.
§ 18.
1. Od uchwal w sprawach miedzy cztonkiem, a Spodtdzielnia cztonek moze odwotaé

si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
2. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne.



10.

11.

Od uchwat podjetych w pierwszej instancji przez Zarzad, przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej Spotdzielni, natomiast od uchwat podjetych w pierwszej instancji przez Rade
Nadzorczg przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia.

Decyzja drugiej instancji jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
Ostateczna jest réwniez decyzja, od ktérej nie wniesiono w przepisanym terminie
odwotania do wlasciwego organu.

Whioski skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane w terminie 1 miesigca od dnia
ich zlozenia. Odpowiedzi na wniosek udziela si¢ na pisSmie zawierajacym pouczenie
o prawie wniesienia odwotania w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisma.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie trzech miesiecy
od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu odpis uchwaly wraz z jego
uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia.

Decyzje o przyjeciu osob, o ktorych mowa w § 6 Rada Nadzorcza podejmuje w ciggu
dwoch miesiecy, a w pozostaltych wypadkach w ciggu trzech miesiecy od dnia ztozenia
deklaracji. W razie podjecia decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy podaé
uzasadnienie odmowy oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia jej podjecia,
a jezeli Statut przewiduje jej dorgczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrywane na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu o ile zostato ztozone co najmniej trzydziesci dni przed jego zwotaniem.
Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi
odwotujacemu si¢ w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesSciu miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W przypadku zaskarzenia do Sadu uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Czes¢ II1. Organy Spoldzielni

Rozdzial I. Postanowienia ogolne

§ 19.

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad.

Organy Spotdzielni podejmuja decyzje w formie uchwat.
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3. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane s3g w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym.

4. Do organdéw Spotdzielni wymienionych w ust. 1 wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali
najwicksza liczbe glosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
za 1 przeciw uchwale. W przypadku réwnej ilosci glosow przeprowadza si¢ ponowne
glosowanie.

6. Tryb zwolywania zebran organéw Spoldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
okresla Statut oraz regulaminy organdéw wskazanych w Statucie.

Rozdzial I1. Walne Zgromadzenie
§ 20.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§21.

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czlonkow spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia skladane jest na pi$mie Zarzadowi Spotdzielni
z podaniem celu jego zwolania.

4. Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 22.

1. Zawiadomienie cztonkow Spoéldzielni, o czasie, miejscu 1 porzadku obrad, nastepuje
na pi$mie, w sposob przewidziany w regulaminie, co najmniej na dwadziescia jeden dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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§ 23.

Walne Zgromadzenia moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci w sposob okreslony w Ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i w statucie.

§ 24.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim osob.
. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wiekszos¢ liczby
cztonkoéw uczestniczacych przez glosowanie w Walnym Zgromadzeniu.

§ 25.

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia mogg zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekt zgtaszanej
przez cztonkéw Spotdzielni uchwaly musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw
Spotdzielni.

. Projekty uchwal powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dnia przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 26.

Kazdemu cztonkowi przystuguje prawo do zglaszania poprawek do projektow uchwat
na piSmie, nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek.

§27.

. Prezydium Walnego Zgromadzenia sklada si¢ z przewodniczacego, jego zastepcy

I sekretarza wybieranych przez Walne Zgromadzenie. Czlonkowie Zarzadu nie mogg

wchodzi¢ w sklad Prezydium.

. Walne Zgromadzenie wybiera z grona cztonkow:

1) Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjng w sktadzie nie mniejszym niz 3 osobowym, ktorej
zadaniem jest:
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a) ustalenie liczby czlonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, zbadanie
wazno$ci ich mandatéw oraz stwierdzenie prawomocnosci obrad i zdolnosci
do podejmowania uchwat,

b) techniczne przeprowadzenie glosowan,

C) obliczenie i ogloszenie wynikow glosowania,

2) Komisje Wnioskowa w sktadzie nie mniejszym niz 3 osobowym dla

rozpatrzenia pod wzgledem formalnym 1 rzeczowym, zgloszonych podczas Walnego

Zgromadzenia wnioskéw, ich uporzadkowania i ewentualnej korekty redakcyjnej oraz

przedtozenia ich odpowiednim organom Spétdzielni,

3) Komisj¢ Statutowg w sktadzie nie mniejszym niz 3 osobowym, o ile w porzadku obrad
przewidziane jest uchwalenie zmian statutu,
4) inne komisje lub zespoty robocze w miare¢ potrzeb.
3. W sklad Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moze wchodzi¢ osoba kandydujaca w
wyborach.
4. Kazda komisja lub zespdt wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastgpce i
sekretarza.

§ 28.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg wszyscy
cztonkowie Prezydium.

2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego oraz
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje si¢ przez lat 10.

§ 29.

Szczegdlowy tryb obradowania, podejmowania uchwat 1 protokotowania okresla Regulamin
Walnego Zgromadzenia.

§ 30.

1. Kazdy cztonek Walnego Zgromadzenia ma jeden glos.

2. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym, przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz cztonkowie Zarzadu majg obowigzek bra¢ udziat
w Walnym Zgromadzeniu.

§ 31.

Do wlasciwo$ci Walnego Zgromadzenia, nalezy:
1) wuchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw
cztonkow Spoétdzielni w tych sprawach, udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowania uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat;

5) podejmowania uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowania uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

7) okreslanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggac;

8) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu lub likwidacji;

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej;

10) uchwalanie zmian Statutu wigkszo$cig 2/3 gtosow uprawnionych i obecnych na Walnym
Zgromadzeniu;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do Zwigzku Rewizyjnego
lub wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie;

12) podejmowanie uchwat upowazniajacych Zarzad do dziatan majacych na celu zatozenie
zwigzku spoldzielczego;

13) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

14) wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;

15) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

16) powotywanie i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;j.

§ 32.

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem udzielenia
absolutorium cztonkowi Zarzadu.

2. Na zadanie 1/5 liczby os6b obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ gtosowanie
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 33.

1. Uchwaty sg podejmowane zwykta wiekszoscig glosow, chyba ze Ustawa lub Statut
stanowig inaczej.

2. Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrzenie spraw do nast¢pnego zwotania, a
takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
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§ 34.

Czlonek oraz Zarzad Spotdzielni mogg zaskarzy¢ do sadu uchwale z powodu jej niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu.

Rozdzial 111. Rada Nadzorcza
§ 35.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§ 36.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 czlonkow wybranych sposrod cztonkéw Spoétdzielni, na
okres 3 lat.
2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni
lub $wiadczace ustugi na rzecz Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna.
3. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od pierwszego Walnego Zgromadzenia, na ktorym
dokonano wyboru cztonkéw Rady i wygasa po przeprowadzeniu nowych wybordw.
5. Czlonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ nie dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§37.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do podnoszenia swoich kwalifikacji
w zakresie wiedzy w przepisach o spdtdzielczosci mieszkaniowe;.

§ 38.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w wypadku:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszosciag 2/3 glosow cztonkéw obecnych
na zebraniu;
2) zrzeczenia si¢ mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
4) nawigzania stosunku pracy cztonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnia;

§ 39.

Najblizsze Walne Zgromadzenie wybiera cztonka Rady Nadzorczej, na nie obsadzone miejsce
Rady Nadzorczej.
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§ 40.

1. Do zakresu dziatan Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni a w szczegdlnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci oraz sprawozdan finansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoidzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow;
C) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 poszczegodlnych jej cztonkdw;

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanic uchwal w sprawie przystgpienia Spoéldzielni do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwal w sprawie czynnoséci prawnych pomigdzy Spoldzielnig a
Zarzadem lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu oraz innych regulaminéw przewidzianych

Statutem;

10) uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw budowy domoéw 1 innych budynkoéw oraz
ustalanie wysokosci wktadow;

11) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 lokalami uzytkowymi, (do ktérych przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu) 1 ustalanie optat za te lokale;

12) ustalanie oplat na dziatalnos$¢ spoteczng 1 kulturalna;

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 21 ust. 4;

15) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny i
nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych;

16) wybor i odwotanie cztonkoéw Zarzadu;

17) uchwalanie zasad wynagrodzenia Zarzadu spotdzielni oraz wykonywanie
obowigzkow pracodawcy wobec Zarzadu w zakresie dyscyplinarnym;

18) podejmowanie uchwat w zakresie zawieszania cztonka Rady Nadzorczej w przypadku
postawienia zarzutow w postepowaniu karnym lub naruszenia zakazu konkurencji;

19) opiniowanie projektéw uchwat bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

20) tworzenie funduszy celowych oraz zatwierdzanie regulaminéw gospodarowania tymi
funduszami.

16



N

21) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spoldzielni w sadzie, jesli
powodztwo o wuchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyl zarzad
Spotdzielni;

22) podejmowanie uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, w sprawie
przyjecia w poczet cztonkdw oraz wystgpienia ze spoldzielni oséb posiadajacych
prawo odrebnej wtasnosci do lokalu.

Na posiedzeniu Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, pracownikow i1 czlonkow

Spoétdzielni wszelkich sprawozdan, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41.

Posiedzenie Rady Nadzorczej przynajmniej raz w kwartale zwotuje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 42.
Rada Nadzorcza ze swojego grona powotuje Komisj¢ Rewizyjna.
Komisja Rewizyjna sktada si¢ co najmniej z dwdch cztonkow.

Szczegotowe zadania i tryb pracy Komisji okresla regulamin Rady Nadzorczej.

§ 43.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, moze uczestniczy¢ z glosem doradczym Zarzad oraz inne
zaproszone osoby.

§ 44.

Wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej stanowi miesigczny ryczalt i wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

Wynagrodzenie Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Sekretarza Rady Nadzorczej stanowi
miesieczny ryczalt 1 wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia, bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen.

Miesigczny ryczalt wyptaca si¢ z gory do 28-go dnia kazdego miesigca.

§ 45.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
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2. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢é jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz
przedsigbiorcoOw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odr¢bnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 — Rada Nadzorcza moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pehlieniu funkcji. Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej.

Rozdzial V. Zarzad Spoldzielni
§ 46.

1. Zarzad Spoétdzielni moze by¢ jednoosobowy lub wieloosobowy. W przypadku Zarzadu
jednoosobowego stanowi go Prezes. W przypadku Zarzadu wieloosobowego stanowi go
Prezes i1 czlonkowie Zarzadu. Odwotanie Prezesa lub cztonkéw Zarzadu wymaga
pisemnego uzasadnienia.

2. Kandydat na Prezesa lub cztonka Zarzadu powinien posiada¢ znajomos$¢ specyfiki pracy w
spotdzielczos$ci mieszkaniowej oraz umiejetnos$¢ organizacji pracy i kierowania zespolem
ludzi.

3. Szczegodlowy zakres wymagan stawianych cztonkom Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

4. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni.

§ 47.

1. Z Prezesem lub cztonkiem Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy
na podstawie powotania, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.
2. Odwolanie Prezesa lub cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.
3. Prezes lub czlonek Zarzadu moze rowniez zosta¢ zatrudniony na podstawie innej umowy
cywilnoprawnej.

§ 48.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do uprawnien Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spoéldzielni a w szczegolnosci:
1) zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych, garazy i dzierzawy terenow;
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i
kulturalnej oraz planow rozwoju spétdzielni;
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie z tym
zwigzanych czynnosci organizacyjnych i finansowych;

sporzadzenie rocznych sprawozdan finansowych i przedkladanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;

zwotanie Walnego Zgromadzenia;

zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan w granicach okreslonych przez
Walne Zgromadzenie;

wspotdziatanie z wlasciwymi wiladzami w sprawach dotyczacych budownictwa
mieszkaniowego;

zalatwianie spraw pracowniczych;

10) wykonywanie uchwatl Rady i Walnego Zgromadzenia;
11) zglaszanie do rejestru zmian i uzupetnien danych podlegajacych wpisom;

12) reprezentowanie spotdzielni przed sagdami i przed innymi organami administracji

rzagdowej 1 samorzadowe;.

§ 49.

Sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 50.

1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada Prezes
Zarzadu samodzielnie lub dwaj jego pelnomocnicy wykazani w KRS tacznie. W przypadku
Zarzadu wieloosobowego oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktada dwoch cztonkéw
Zarzadu badz cztonek Zarzadu wraz z pelnomocnikiem.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni i ztozone w jej siedzibie uwaza si¢ za

dorgczone.

§ 51.

Prezes Zarzadu badz dwoch cztonkow Zarzadu w przypadku Zarzadu wieloosobowego moze
udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnej okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegoblnej.

Czes¢ IV. Gospodarka Spéldzielni.

§ 52.
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Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.
§ 53.

1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
1) Fundusz udziatowy;
2) Fundusz zasobowy;
3) Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) Fundusz remontowy;
2) Fundusz spoteczno — kulturalny.
3. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ w nastepujacej kolejnosci z funduszu:
1) zasobowego
2) udziatowego
4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorczg.

§ 54.

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy prawa.

2. Szczegoélowe zasady gospodarki Spotdzielni, w ramach przepiséw prawa i Statutu, w miarg
potrzeby okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

Czes¢ V. Wpisowe, udzialy i wklady
Rozdzial I. Wpisowe i udzialy
§ 55.

(skreslony)
§ 56.

Cztonek Spotdzielni wnosi wkiad do Spotdzielni, jezeli:
1) nabyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w drodze umowy,
spadku lub zapisu,

2) nabyt spotdzielcze prawo do garazu w drodze zapisu lub spadku,
3) ubiega si¢ o przydzial spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

§57.

(skreslony)
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Rozdzial I1. Wklady mieszkaniowe i budowlane
§ 58.

1. Wkitad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
kosztéw budowy (czg¢s¢ cztonkowskiego kosztu budowy) przypadajacych na jego lokal.
Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego odpowiada roznicy migdzy kosztami budowy lokalu, a
uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych (umorzenie czesci kredytu
zaciagnietego przez Spoétdzielnie na sfinansowanie budowy lokalu).

3. Wkiad budowlany wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.

4. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoéldzielni na pokrycie
calosci kosztow budowy (cztonkowski koszt budowy) przypadajacych na jego lokal.

5. Jezeli cze¢s¢ wkladu mieszkaniowego i budowlanego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;j
na jego lokal.

6. Przez czlonkowski koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 3 rozumie si¢ koszty
inwestycji przypadajacych na przydzielony cztonkowi lokal, w sktad ktorych wchodzi takze
budownictwo towarzyszace (uzbrojenie i uksztattowanie terenu itp.)

§ 59.

1. Czlonkowie Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
uczestniczg w kosztach budowy mieszkan w zalezno$ci od warunkow finansowych 1
kredytowania budownictwa poprzez:

1) wptacanie $rodkow finansowych na pokrycie pelnych kosztow budowy przypadajacych
na dany lokal w czasie jego realizacji (wktad budowlany),

2) wplacanie w czasie realizacji sSrodkow finansowych na pokrycie czgéci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal, a nast¢pnie sptate kredytu bankowego wraz z odsetkami
1 kosztami obstugi bankowej, zaciagnig¢tego przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie
budowy (zaliczka na wktad budowlany), na zasadach wynikajagcych z umowy
kredytowej.

1. Zarzad Spotdzielni przed rozpoczgciem budowy obowigzany jest zapoznaé cztonkéw,
ktorym w kolejnosci przyshuguje pierwszenstwo przydziatlu mieszkania, z warunkami
finansowania budowy, a w szczegdlnosci z obowigzujacymi zasadami finansowania i
kredytowania w tym zakresie, uchwalonymi przez Rade¢ Nadzorcza. Cztonkdéw, ktérzy
wyrazaja zgode na przedstawione warunki umieszcza si¢ na liScie inwestycyjnej po
zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

2. Terminy wnoszenia wplat i ich wysokos$¢ na pokrycie catosci lub czeSci kosztow budowy,
w czasie jej realizacji, okresla umowa zawarta miedzy Spodidzielnig a czlonkiem, ktora
stanowi podstawe do umieszczenia na liscie inwestycyjnej. Umowa ta powinna zawieraé
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rowniez warunki zmian wysokos$ci 1 termindw wnoszenia wplat oraz okresla¢ skutki
niedotrzymania zobowigzan w tym zakresie.

. Zasady sptaty kredytu bankowego, wraz z odsetkami i kosztami obstugi bankowe;,
zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie budowy mieszkania, okres§la Zarzad
Spotdzielni odpowiednio do warunkéw wynikajacych z umowy kredytowej. Warunki te
wprowadza si¢ aneksem do umowy, o ktorej mowa w ust. 3, przed przydzieleniem lokalu.

. Wplacone przez cztonka kwoty w czasie realizacji budowy na pokrycie czesci lub catosci
kosztow lokalu w wypadku, gdy przydzial mieszkania nie dojdzie do skutku z winy cztonka,
Spoéidzielnia wyptaca cztonkowi lub innej uprawnionej osobie niezwltocznie po wniesieniu
wplat przez nastepnego cztonka. Natomiast, gdy przydziat mieszkania nie dojdzie do skutku
z winy Spoéldzielni, Spétdzielnia wyptaca czlonkowi lub innej uprawnionej osobie w
terminie trzech miesiecy. Umowa wskazana w ust. 3 moze zawiera¢ postanowienie, ze w
takim przypadku cztonek moze na swoje miejsce wskazaé inng osobg.

. Zobowigzanym do uzupetnienia wkladu jest cztonek, ktoremu przystuguje prawo do
lokalu.

§ 60.

Cztonek Spotdzielni otrzymujacy przydziat mieszkania lokatorskiego, do ktorego wygasto
prawo innej osoby, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wyptaconego wkladu
mieszkaniowego wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Wkiady na lokale przydzielane z nowych inwestycji, jezeli taka forma budownictwa bedzie
realizowana, wnoszone bgdg na zasadach wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw oraz umowy kredytowe;.

§ 61.

(skreslony)
§ 62.

. W razie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Z uzyskanej ceny potraca si¢ zobowigzania wobec Spotdzielni ( § 83).

. Spotdzielnia rozlicza si¢ z cztonkiem na dzien utraty prawa do lokalu mieszkalnego.
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§ 63.

Postanowienia dotyczace wktadéw budowlanych odnosza si¢ rowniez do wktadéw na lokale
uzytkowe i garaze.

§ 64.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem przydziatu lokalu, bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa w trybie przewidzianym w
§ 80 ust. 2 1 § 90, przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

Postanowienie to dotyczy rowniez zwrotu kwot wplaconych na poczet wkladu na lokale
uzytkowe lub garaze.

Rozdzial I11. Rozliczenie z tytulu wkladu rownowartosci wlasnosciowego prawa.
§ 65.

Rozliczenie z cztonkiem, bylym cztonkiem lub innymi uprawnionymi osobami powinno by¢
dokonane:
1) ztytulu wktadu mieszkaniowego oraz rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu —
na dzien wygasni¢cia prawa;
2) z tytulu kwot wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na
dzien ustania cztonkostwa;
3) ztytulu udzialu — na dzien wygasnigcia cztonkostwa.

§ 66.

1. Wyplata osobom uprawnionych kwot z tytutu opisanego w § 65 powinna by¢ dokonana w
terminie 3 miesigcy od daty rozstrzygnigcia przetargu na lokal.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci wymienionych w
§ 65 przed uptywem jednego miesigca od dnia oprdznienia lokalu i oddania go w stanie
wolnym do dyspozycji Spotdzielni.

§ 67.

Zasady okreslone w § 65 1 66 stosuje si¢ roOwniez w razie wygasniecia prawa do lokalu
uzytkowego 1 garazu.
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Czesé VI. Prawo do lokalu.

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

1.

2.

§ 68.

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo do odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
3) wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe lub garaze.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze rowniez osobom,
ktore nie sg cztonkami Spoétdzielni.

§ 69.

Mieszkania odzyskane przez Spotdzielni¢ moga by¢ przedmiotem umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnos$ci
lokalu.

§ 70.

Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby albo do
matzonkow.
Ustanie wspolno$ci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspotwlasnosci spoldzielczego prawa do lokalu. Zniesienie wspdlnosci spotdzielczego
prawa do lokalu w takim wypadku moze by¢ dokonane przez sad lub umowa w formie aktu
notarialnego.

§ 71.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie

zawiadamiajg spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w

§112 pkt. 1.

§ 72.

. Po wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz osoby zamieszkujace w tym
lokalu, ktore prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sg oproznic¢ lokal w terminie
trzech miesiecy od wygasnigcia prawa.

2. Spoéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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Rozdzial I1. Przydzial lokali mieszkalnych.

§ 73.
(skreslony)

§74.
(skreslony)

§75.
(skreslony)

Rozdzial I11. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 76.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

§77.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa. W
wypadkach, gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 78.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego zobowigzan wynikajacych z
ogolnych przepisow.

Oswiadczenie o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu powinno by¢, pod rygorem
niewaznosci, zlozone na pismie w formie aktu notarialnego.

2. Jezeli lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nalezy do malzonkdéw, wniosek o
ustanowienie odrebnej wlasnosci powinien by¢ zgloszony przez oboje matzonkow.

3. Spoéldzielnia zawiera umoweg w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg
uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
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art. 113, ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4. Spoétdzielnia odmoéwi przeniesienia praw do lokalu mieszkalnego w wypadku, kiedy z
wnioskiem wystapi czlonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podzialu majatku
wspolnego, a prawo to jest objete matzenska wspolnota majatkowa.

§ 79.

Z chwila $mierci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przypada drugiemu matzonkowi.

§ 80.

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osobom bliskim,
przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu

2. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 maja
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zloZzenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegblnosci okolicznos$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty,

§ 81.

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w przypadku prawomocnego orzeczenia Sadu jezeli podstawg wydania
wyroku byty:

1) zaleglosci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w § 112, za okres co najmniej 6 miesigcy;

2) razace lub uporczywe wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.
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. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 82.

. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem realizacji roszczen osob bliskich badz osob ktore splacity
zadhuzenie, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajagc o przetargu przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spoéidzielni.
Szczegotowe warunki przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Radeg

Nadzorczg. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci

rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie oglasza przetargu 1 nie przenosi odrgbnej wlasnos$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwiazku ze sptata zadluzenia w
Spotdzielni;

2) osoba bliska zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 83.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal:

1) czg$¢ zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy;

2) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal w
przypadku skorzystania ze srodkéw publicznych przez Spétdzielnie;

3) kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 112;

4) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w pkt. 4, jest oprdznienie lokalu. Po wygasnigciu prawa

do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby sg obowigzani do

oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy oraz do przekazania lokalu Spoéldzielni.

Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia innego lokalu.

. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osoéb do spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa

tego lokalu.
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5. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, w zwigzku z realizacjg roszczen osob
bliskich badz osob ktoére sptacily zadluzenie, spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. W takiej
sytuacji, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienic wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w § 112, a takze koszty okre§lenia warto$ci rynkowej
lokalu.

7. Czlonek spoldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 5, oraz zobowiagzuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciaggnietego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Rozdzial IV. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 84.

(skreslony)
§ 85.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 86.

1. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

2. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci, w formie aktu notarialnego.

3. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali wlasno$ciowych, dla ktorych zostaty zalozone ksiggi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
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§ 87.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom.

2. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem regulacji §§ od 5 do 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1
licytanta.

3. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 88.
W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 89.

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 90.

1. W razie $mierci czlonka przed zawarciem umowy, wktad budowlany wraz ze zwigzanymi
z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.

2. W razie ustania cztonkostwa w Spoétdzielni z innych przyczyn niz $§mier¢ cztonka przed
zawarciem umowy lub zamieszkaniem w lokalu, osobom bliskim bylego czlonka,
przyshuguja uprawnienia przewidziane w § 80 ust. 2, ktory stosuje si¢ odpowiednio.

§ 91.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
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3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu niewniesionej przez t¢ osobe, czesci wkladu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spodtdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z
tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§ 92.

(skreslony)

§ 93.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czitonkiem spoéidzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny lub spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

Rozdzial V. Prawo odr¢bnej wlasnosci do lokalu
§ 94.

Z cztonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
Spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigza¢ obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci powinna zawierac:
1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu;
2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
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3) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czeséci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa;

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

5) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat;

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesuni¢cie terminu ukonczenia budowy;

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego;

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

§ 95.

Z chwila zawarcia umowy, o ktoérej mowa w § 94 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkilad
budowlany lub jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 96.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spotdzielni lub
jego nastepcy z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 94 pkt 3 bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Okres wypowiedzenia umowy o budowe lokalu wynosi 3 miesigce 1 konczy si¢ ostatniego
dnia danego miesigca kalendarzowego.

§ 97.
Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wlasno$¢ lokalu najpozniej w terminie 2

miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie dwoch miesiecy od uzyskania takiego
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pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 98.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 99.

1. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystluguje roszczenie o
przyjecie go w poczet czlonkow spdldzielni. Zobowigzany jest zlozy¢ deklaracje
przystapienia do Spotdzielni.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

§ 100.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Rozdzial V1. Zamiana lokali
§ 101.

1.  Cztonkowie Spodidzielni mogg za zgoda Zarzadu Spotdzielni, dokonaé¢ zamiany miedzy
sobg zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych,
wlascicielami domoéw jednorodzinnych oraz wtascicielami lokali stanowigcych odrgbng
wlasno$¢ nieruchomosci.

2. Zamiana lokali, do ktorych przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo z czlonkami
innych Spéldzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez zarzady tych Spotdzielni.
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3. Zamiana lokali miedzy cztonkami Spotdzielni a najemcg lokalu stanowigcego wtasnos¢
innego podmiotu (gminy) uzalezniona jest od zgody Spoétdzielni i zgody wtasciciela
lokalu wynajetego.

§ 102.

Whnioski o zamian¢ mieszkan sktadane przez cztonkéw nie majgcych partneréw do zamiany
wzajemnej, wpisuje si¢ do rejestru zamian.

§ 103.
(skreslony)
§ 104.
1. Zamiany mieszkan regulowane s3 w kolejno$ci wynikajacej z rejestru zamian.
2.  Spoldzielnia moze realizowaé¢ zmiany mieszkan wigkszych na mniejsze oraz dwoch
mieszkan mniejszych na jedno mieszkanie wigksze.

§ 105.

Przy rozliczaniu z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wktadow.

§ 106.

Szczegblowe zasady zmiany mieszkan okresla regulamin.

Rozdzial VII. Wynajem lokali
§ 107.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe, w tym garaze czlonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie b¢dgcym cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spoétdzielnie, przystuguje
cztonkowi Spoétdzielni.

§ 108.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla regulamin oraz umowa zawarta z
najemca.

33



Rozdzial VIII. Uzywanie lokali przez czlonkow
§ 100.

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre§lone w
przydziale.

2. Czlonek, ktory zamieszkat w przydzielonym lokalu moze ten lokal w catosci lub w czesci
wynajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie.

3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni, chyba ze nastapi zmiana uzytkowania lokalu.

4. Czlonek oddajacy w najem lub bezptatne uzywanie caty lokal wiasnosciowy, obowigzany
jest wskaza¢ Spotdzielni osobe, ktorej lokal ten oddaje do dyspozycji.

§ 110.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 111.

Zasady uzywania lokali w domach Spoldzielni, obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z czlonkami zwalniajagcymi lokale z tytutu
ponadnormatywnego zuzycia lokalu, amortyzacji urzadzeh, a takze z tytulu
ponadnormatywnego wyposazenia wykonanego przez cztonka okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial IX. Oplaty za uzywanie lokali
§ 112.

1. Zauzywanie lokali cztonkowie, wtasciciele lokali oraz osoby nie bedace czlonkami ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wnoszg do Spotdzielni optaty na
pokrycie przypadajacych na ich lokal kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obejmujacymi w szczegdlnosci wydatki na:

1) eksploatacji nieruchomosci w Spétdzielni,

2) centralnego ogrzewania;

3) cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji;

4) dziatalno$ci spoteczno — wychowawczeyj;

5) odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;
6) wywozu nieczystosci statych;
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7) odpis na matg architekture;

8) zarzadu ogodlnego przypadajacego na gospodarke zasobami mieszkaniowymi;

9) Optate za dodatkowe pomieszczenie piwniczne.
Poza optatami, o ktorych mowa w ust. 1, cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w splacie
kredytu inwestycyjnego zaciagnietego na budowe ich mieszkan, jezeli kredyt ten nie zostat
sptacony.
Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 12 ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w danym roku w skali Spétdzielni, z
uwzglednieniem przepisow 1 decyzji dotyczacych cen urzedowych. Jednostke
rozliczeniowg stanowi jeden metr powierzchni uzytkowej lokalu z tym, ze optaty za
uzywanie zimnej i cieptej wody, kanalizacji 1 gazu, do czasu zalozenia indywidualnych
urzadzen pomiarowych, ustalane sa od ilo$ci 0os6b zamieszkatych we wszystkich lokalach.
Rozliczenie wywozu nieczystosci statych rowniez ustalone jest od ilosci 0sob
zamieszkalych w lokalu.
Roéznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokos$ci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.
Finansowanie remontéw realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedlug plandéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez
Rad¢ Nadzorcza. Spotdzielnia prowadzi odrgbng ewidencje wptywow i1 wydatkow
funduszu remontowego dla kazde; z nieruchomosci. Uchwalone plany rzeczowo-
finansowe powinny dla kazdej z nieruchomos$ci zapewni¢ zrownowazenie wpltywow i
wydatkow tego funduszu w skali siedmiu lat (remont elewacji - docieplenia budynkéow,
wymiana instalacji).
Czlonkowie, wlasciciele lokali oraz osoby nie bedace cztonkami ktéorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu partycypujg w optatach w sposob nastgpujacy:

1) Cztonkowie spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2) Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

3) Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.
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4)

5)

6)

Cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w pkt 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spoidzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby
niebedace czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.

§ 113.

Optaty, o ktorych mowa w § 112 powinny by¢ wnoszone z gory do dnia 15 kazdego

miesigca za miesigc biezacy.

Obowiagzek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddania do dyspozycji Spotdzielni. Jezeli
odnowienie (remont) lokalu zostalo zlecone Spoéldzielni zwalniajacy ten lokal

dotychczasowy uzytkownik obowigzany jest wnie$¢ optaty za czas wykonywania prac,
jednak za okres nie dtuzszy niz 30 dni liczac od dnia oprdznienia mieszkania przez
cztonka 1 osoby wspolnie z nim zamieszkale.

Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do umorzenia lub zawieszenia dochodzenia

odsetek od naleznosci, o ktorych mowa w § 112 ust. 1 Statutu.

Cze¢s¢ VII. Domy jednorodzinne budowane w celu przeniesienia ich

wlasnosci na rzecz czlonkow

1.

§ 114.

Spotdzielnia podejmujac budowe doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
wlasnosci na rzecz cztonkow, moze dokonac ich przydziatu z chwilg, gdy ze wzgledu na

stan przygotowania inwestycji do realizacji, mozliwe jest ich oznaczenie.
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2.  Po wybudowaniu domu jednorodzinnego, jezeli przydzialu dokonano wczesnie;j,
Spotdzielnia jest obowigzana wyrazi¢ zgode na ich zamieszkanie.

3.  Z chwilg zamieszkania czlonka w przydzielonym domu prawo do tego domu staje si¢
prawem dziedzicznym, zbywalnym i podlega egzekucji.

4. Do prawa do domu jednorodzinnego okreslonego w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace odrebnej wlasnosci lokalu z zachowaniem postanowien
ponizszych.

§ 115.

W  zakresie realizacji 1 finansowania domow jednorodzinnych budowanych w celu
przeniesienia ich wlasnos$ci na rzecz cztonkow stosuje si¢ postanowienia § 59, z wylaczeniem
ust. 1 pkt. 2

§ 116.

Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, gcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, jezeli tego nie dokonaja spadkobiercy, Spotdzielnia wystapi do sadu o
wyznaczenie petnomocnika, ktoremu przystugiwaé beda organizacyjne uprawnienia cztonka,
przewidziane w Statucie.

§ 117.
(skreslony)
§ 118.

1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznym ustalaniu wkladow
budowlanych, wniesienia przez cztonka tych wkiadow, Spoéldzielnia przenosi na
cztonkow wlasno$¢ przydzielonych domoéw wraz z prawami do dzialki.

2.  Przeniesienie wlasno$ci doméw moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

3. Koszty przeniesienia wtasnosci domow ponoszg cztonkowie.

§ 119.

Po przeniesieniu wlasnosci domoéw Spoétdzielnia na podstawie umowy z bytymi cztonkami,
moze prowadzi¢ administracje ich domow.

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze do lokali w matych domach mieszkalnych
budowanych przez Spotdzielni¢, w celu ustanowienia odrgbnej wiasnosci nieruchomosci na
rzecz cztonkow.
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Czes¢ VIII. Lokale uzytkowe i garaze

Rozdzial 1. Lokale uzytkowe
§ 120.

1. Lokale uzytkowe wybudowane ze s$rodkow finansowych czlonkéw Spoétdzielni
wniesionych w pelnej wysokosci i odpowiadajacych cztonkowskiemu kosztowi budowy
w rozumieniu § 58 ust. 2 i 3, przydzielane sg na warunkach odrebnej wlasnosci.

2.  Koszt wybudowania lokalu zaliczany jest na wktad budowlany.

3. Z chwila podpisania umowy powstaje odrgbna wtasnosci.

§ 121.

1.  Warunki realizacji i finansowania budowy lokalu uzytkowego oraz okreslenie jego
przeznaczenia w zakresie prowadzonej dzialalnosci, ustala umowa inwestycyjna, zawarta
pomigdzy cztonkiem a Spoétdzielnia.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Spotdzielni.

§ 122.

1. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotdzielni, wybudowane z jej srodkow
finansowych (wybudowanie w oparciu o kredyt bankowy splacony przez Spotdzielni¢),
oddawane sa cztonkom i innym osobom na podstawie umowy najmu.

2. Do umow o najem lokali uzytkowych stosuje si¢ postanowienia Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial I1. Garaze
§ 123.

Cztonkom Spoétdzielni, ktorym przydzielono garaze w zespotach wolnostojacych, na ktore
wniesli petny wktad budowlany, przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu,
odpowiadajace spotdzielczemu wiasnosciowemu prawu do lokalu uzytkowego lub odrebnej
wtasnos$ci do garazu.

§ 124.
1. Budowanowych garazy, jako samodzielnych lokali uzytkowych oraz miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych, przydzielanych cztonkom na warunkach

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu, realizowana jest z ich Srodkow
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wiasnych, odpowiadajgcych petnemu kosztowi budowy. Koszt wybudowania garazu
stanowi wktad budowlany.

2. Warunki realizacji i finansowania budowy garazy ustala umowa inwestycyjna zawarta
miedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

§ 125.

1. O zamiarze budowy garazy wedlug zasad okreslonych w § 124, Spétdzielnia zawiadamia

cztonkéw oczekujagcych na przydziat garazy, wpisanych do rejestru, celem
wypowiedzenia si¢, w okreslonym terminie, co do przystapienia budowy.
Jezeli lista chetnych cztonkow okaze si¢ nizsza niz ilo§¢ garazy przewidywana w planie
wybudowania, Spoétdzielnia przez ogloszenie w miejscowej prasie i wywieszenie
zawiadomien w biurach Spotdzielni, zaprasza do sktadania ofert rowniez przez osoby nie
bedace cztonkami Spoéldzielni. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje, ze
pierwszenstwo w wyborze maja cztonkowie Spotdzielni.

2. Oferta osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni moze zawieraé jej oSwiadczenie o
gotowosci przystapienia do Spotdzielni.

§ 126.

Do garazy, o ktérych mowa w § 123 — 125 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dotyczace
wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnosci.

Czes¢ IX. Likwidacja Spoldzielni
§ 127.

1. W wypadku likwidacji Spotdzielni prawo do funduszu zasobowego oraz innego majatku
Spoéidzielni pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan wobec wierzycieli przystuguje w 8%
bylym cztonkom, ktorych cztonkostwo ustato w zwigzku z jej likwidacjg. Pozostaly majatek
zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

2. Udzial bylych cztonkéw w majatku, o ktorym mowa w ust. 1 zd. 1 ustalony jest stosowanie
do okresu zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni.

3. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

4. Zasady likwidacji Spotdzielni okresla ustawa.
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Czes¢ X. Ogloszenia
§ 128.

Spoéidzielnia dokonuje ogloszen przewidzianych niniejszym Statutem co najmniej w jeden z
podanych sposobow:

1) nastronie internetowej: WWW.smrogozno.com.pl

2) w formie ogloszen na klatkach schodowych,

3) poprzez poczte lub dorgczyciela.

Czes¢ XI. Postanowienia koncowe

§ 129.
Do lokali oddanych w najem, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 pkt 7 stosuje si¢ przepisy ustawy o
najem lokali, a w odniesieniu do lokali wymienionych w § 4 ust. 3 pkt 5 stosuje si¢ przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 130.
1. Zmiany Statutu moga by¢ dokonane uchwatg Walnego Zgromadzenia podjeta wigkszoscig
2/3 glosow uprawnionych i obecnych na Zebraniu.
2. Zmiana Statutu nie wywotuje skutkow prawnych przed wpisaniem jej do rejestru.

§ 131.

Walne Zgromadzenie przyjmuje kompetencje Zebrania Grup Cztonkowskich.
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